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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Perbal Kézség Onkormanyzata modositja Helyi Epitési Szabalyzatat (HESz) a Dézsa Gydrgy Gt mentén a
temetd délkeleti hataran fekvé 57/1 hrsz KG-1 jelii kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriletre
vonatkozoan. A tervet az 57/1 hrsz gazdasagi tertlet tulajdonosanak koltségviselésben a HA Tervstudio
Telepliléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft., Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd késziti.
(Tervszam: 235/2024) cim(i terv allamigazgatasi és partnerségi egyeztetését.

Perbal Kdzség Onkormanyzata modositja Helyi Epitési Szabalyzatat (HESz) a Dézsa Gyorgy Gt mentén a
temetd délkeleti hataran fekvé 57/1 hrsz KG-1 jelii kereskedelmi szolgéltatd gazdaséagi teriletre
vonatkozdan. A tervet az 57/1 hrsz gazdasagi teriilet tulajdonoséanak koltségviselésben a HA Tervstdid
Telepliléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft., Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd késziti.
(Tervszam: 235/2024) cim( terv allamigazgatasi és partnerségi egyeztetését.

A tervezési munka soran Perbal Helyi Epitési Szabalyzata médosul a 1103 j. (Budakeszi — Budajend —
Perbal) Dézsa Gyorgy ut mentén a temetd délkeleti hataran fekvé 57/1 hrsz KG-1 jelli kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi épitési ovezetbe sorolt terlletre, amely soran az 57/1 hrsz ingatlan egy djonnan
megallapitott kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési Ovezetbe kerll atsorolasra, valamint a
maodositas soran a temet6 kortli miemléki lehatarolas is pontositasra keril a TelepUlésszerkezeti tervi
lehatérolds szerint, mivel a hatalyos Szabalyozési tervi lehatarolas eltér a Telepilésszerkezeti tervi
lehatarolastol.

Perbal Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a jelen HESz modositas partnerségi és
allamigazgatasi szervekkel torténé egyeztetését a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szdl6
419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarési szabalyai szerinti
egyszertisitett eljaras szerint folytatja le, mivel jelen tervmaddositas soran nem kerul Uj beépitésre szant
terilet kijelOlésre.

Perbal Kozséqg hatalyos Telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra:

— Telepiilésfejlesztési Koncepcid -56/2002.(V.24.) Kt. sz. hatarozat és 2005-ben médositas,
— Teleplésszerkezeti terve és leirasa - 57/2002.(V.24.) Kt. sz. hatarozat és 2005-ben modositas,

— Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendelet é&s médositasai.
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Il. TERVEZESI TERULET

Jelen tervmédositas soran Perbal Kézség Helyi Epitési Szabalyzata (HESz) a telepiilés belteriiletének
délkeleti részén talalhatdé a 1103 j. (Budakeszi — Budajend — Perbal) Dozsa Gyorgy ut mentén a temetd
délkeleti hataran fekvd 57/1 hrsz KG-1 jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezeti besorolas
keril modositasra, egy Uj Gksz-7 épitési Gvezetre. Valamint a mddositas keretében a temetd kordli
mlemléki lehatarolas a Telepilésszerkezeti terv szerinti lehatarolast figyelembe véve mddosul a
Szabalyozasi terven.
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére kész(ild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhat6 kornyezeti hatas jelentésége esetileg
hatarozhaté meg.

Ennek megfelelden targyi tervvel kapcsolatban Perbal Kézség Onkorményzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott koérnyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességeérol.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
alapjan megkeresésre keriilé érdekelt szervek véleményiikben varhatéan nem tartatjadk majd
szilkségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmddositas kapcsan.

Ezen beérkezett valaszok alapjan a Képvisel6-testiilet hatarozatban dont majd arrél, hogy a
2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalatot nem sziikséges készittetni jelen
tervmoédositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Perbal Kézség Onkormanyzata korabbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési eljarasaira vonatkozo Un.
Partnerségi rendeletét) Perbal Kozség Onkorméanyzat Képviseld testiletének a telepilésfejlesztési és
teleptilésrendezési  dokumentumok, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szo6l6 korabbi 6/2017.(Ill. 31.) 6nkormanyzati rendeletét hatalyon
kivul helyezte.

Ennek értelmében a jelen tervmddositas Partnerségi-lakossagi egyeztetését az orszagos jogszabalyok
értelmében az alébbiak szerint folytatta le:

= 2/1. E-TER (egyeztetési id6: E-TER 4ltal biztositott 10 nap)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén 2024.04.30 - 2024.05.09. k6z6tt, ahol
a bejelentkez6 Partnerek tehetnek észrevételt.

= 2/2. LAKOSSAGI FORUM (az E-TER szerinti Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)

Masrészt a 10/2023. (1.19.) Kormanyrendelet altal médositott 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet
65.§ (3) és (4) bekezdése alapjan az E-TER feliletén torténé egyeztetésen kiviil sziikséges
lakossagi férumot a Kormény altal az Ukrajna teriletén fennélld fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara és ezek magyarorszagi kdvetkezményeinek az elharitasa és kezelése
érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Perbal Kézség Onkormanyzata ,a veszélyhelyzet
ideje alatt egyes szervezetek mikodésére vonatkozd, tovabba egyes kézigazgatasi eljarasi
szabalyok megallapitasarol” sz6l6 146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet 2.§ eléirasara figyelemmel
elektronikus uton (telepUlés honlapjan) folytatta le 2024.04.30 - 2024.05.09. koézatt. E Partnerségi-
lakossagi egyeztetés soran a véleményezdk észrevételeiket nem személyesen, hanem postai uton,
illetve emailen kildhették meg a Jegyz6nek cimezve.

A fentieck alapjan a Képviselo-testilet a partnerségi-lakossagi  egyeztetést szintén
hatarozatban zarja majd le.
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1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA

Perbal Kozség Onkormanyzat Képvisels-testilete fentiek szerinti  kornyezeti  értékeléssel,
valamint a jelen partnerségi-lakossagi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk utan a
hatarozattal zarja le.

Valamint a Képvisel6-testiilet ezen hatarozatban dont majd a tervmoddositas allamigazgatasi
egyeztetésének zarovéleményezés szerinti folytatasarol.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER
Jelen TRE modositas a 419/2021. (VII.15.) Korményrendelet 68.§ (1) b) bb) alpontjanak eljarasi

szabalyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint kertl lefolytatasra, mivel jelen médositds soran nem
kerUl uj beépitésre szant terUlet kijelolésre.
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IV. ATERV TARTALMA

A jelen  egyeztetési  tervdokumentacid  alatamaszt6  munkarészeinek  tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a telepilési dnkormanyzati féépitész
egyetértésével a telepiléstervezés felelds tervezbje hatérozta meg, amelyet a Képviselé-testllet un.
egyUttes hatarozattal fogad el. A tartalmat rogzité feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatdmaszté
mellékletében. Lasd Terviratok 1. melléklet.

A szakagi munkarészek tekintetében jelen tervmodositas az allamigazgatasi szervek feladatait
nem érintd mddositasnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmddositds kapcsan nem szlkséges
kézlekedés, kdzmdi, kérnyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az orszagos
és a helyi jogszabalyok altaléanos elbirasai érveényesek a terlletre.

A TERV TARTALMA

Tervmoédositas bemutatasa

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési részteruletek bemutatasa

A tervkészités célja

Alatamaszté munkarészek

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok és modositasuk javaslatdnak bemutatasa

A modositas magasabb szint( teriletrendezési tervekkel torténG osszhangjanak bemutatasa
Orokségvédelmi hatastanulmany

Szabélyozasi koncepcio

Jovahagyandé munkarészek
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V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Jelen tervmodositas soran Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ)
modositasa a Dozsa Gyorgy ut mentén a temetd délkeleti hataran fekvé 57/1 hrsz | - gz1.m/12
KG-1 jelii kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletre, Valamint a mddositas
keretében a temetd korlli miemléki lehatarolas a TelepUlésszerkezeti terv szerinti
lehatarolast figyelembe véve modosul a Szabalyozasi terven.

Tervezési teriilet Iehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

Jelen terv terllete a telepllés belterlletének délkeleti részén talalhaté a 1103 j. (Budakeszi -
Budajend — Perbal) Dozsa Gyorgy ut mentén a temetétdl délre fekvd kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terilet besorolasu terllet kdzvetlenil a temetd délkeleti hataran fekszik.

Domborzati viszonyok: A tervezési terllet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terllet kornyezetében, attél tdvolabb talalhato, a telepulés teriiletén keresztiil foly6 Perbali-

patak.
Tulajdonvizsgalat: A modositassal érintett 57/1 hrsz terilet egy vallalkozas magantulajdonaban

Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeréacio Terlletrendezési terv Térségi szerkezeti terve alapjan a tervezési
terulet telepulési térségbe tartozik.

TSZT: Perbal Kdzség Telepulésszerkezeti tervén kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet.

HESZ: A terillet a Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terilet sorolt.

HA TERVSTUDIO KFT. 10
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Perbal Kozség 57/1 hrsz és kdrnyezetére vonatkoz6 HATALYOS Telepiilésrendezési Eszkdzeinek
kivonatai az alabbiak:

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) HATALYOS

KIVONAT A HATALYOS HESZ-BOL

12.§ (1) A KG-1 jelii kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet
SZ 35
K& 760 | 3000

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
i Pt Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod legkisebb TRTIRTTIV TN NI 2 ;
terilete(m?) Zoldfellleti arany | Beépitettség Epitménymagassag
(%) (%) (m)
Szabadonalld 3000 30 35 6,0

b) Az 6vezet terliletén Uj épliletet elhelyezni a temetd feldli telekhatartdl legalabb 20m-re lehet.

c) Az dvezet terlletén a temet6 fel6li telekhatdr mentén legalabb 5m szélességben tobbszintes z6ldsav

alakitando ki.

HA TERVSTUDIO KFT.
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Jelen tervmédositas vonatkozasaban az E-TER adatszolgaltatas alapjan megallapithato, hogy:

= a tervezett mddositds nem érint sem helyi, sem orszagosan védett mivi értékvédelmet, illetve egyéb
védett természeti teriletet, értéket.

= az 57/1 hrsz északnyugati hatéréat jelent6 temetd telke miemlék a rajta talalhato (régi) védett sirhelyek
okan, azaz a miiemléki lehatarolas nem érinti a jelen modositast képezé teriletet.

= aterilet tombjét, igy az 57/1 hrsz ingatlant is régészeti leléhely érinti,

HATALYOS Telepiilésszerkezeti terven és a Szabalyozasi terven a miiemlék-lehatarolas nem esik egybe:

= A HATALYOS Telepiilésszerkezeti terven a milemlék-lehatarolas nem érinti az 57/1 és a mellette
fekv6 57/2 hrsz ingatlanokat.

= A HATALYOS Szabélyozasi terven a miiemlék-lehatarolas érinti az 57/1 és a mellette fekvd 57/2 hrsz
ingatlanokat.

» Az Ordkségvédelmi E-TER adatszolgaltatas szerint a miiemléki lehatarolas csak a temetd telkét
foglalja magaba.

Fentiek alapjan a Szabélyozasi terven a mulemléki lehatarolds pontositasra kerll, az 57/1 és
5712 hrsz északnyugati telekhatarara, a Telepuilésszerkezeti lehatarolast figyelembe véve

A terllet tombjét, igy az 57/1 hrsz ingatlant is régészeti leléhely érinti, azonban jelen mddositas e
régészeti lelbhely tekintetben nem relevans modositas, az orokségvedelmi jogszabalyok tekintetében
épitkezés soran ugyanugy kell eljarni, mint a hatalyos eldirasok szerinti épitések soran.

Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:
TSZT: Modositasa nem sziikséges.

HESZ: az 57/1 hrsz KG-1 jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetbe sorolt teriilet, a
maodositas soran egy Ujonnan megallapitott Gksz-7 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
épitési Ovezetbe keril atsorolasra.

SZT: A Szabalyozasi terviapon a modositassal érintett 57/1 hrsz ingatlanra vonatkozé épitési Gvezet
jele modositasra keril. Valamint a mddositas soran a temetd kordli miemléki lehatarolas is
pontositasra keril a Telepilésszerkezeti tervi lehatarolas szerint, mivel a hatalyos Szabalyozasi
tervi lehatarolas eltér a Telepulésszerkezeti tervi lehatarolastol.

Teriiletfelhasznalasi javaslat:

Azaz jelen tervmddositas soran a tervezesi terlletre hatalyos kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
(KG/Gksz) teruletfelnasznalas NEM véltozik.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

SZABALYOZASI TERV (SZT) - TERVEZETT

0

e 4 \ W49

0151436

IEEEN l‘ tervezési terllet

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.

TERV
STUDIO

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
1116 Budapest Zsurld koz 5.

ha@haterv.hu

+36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Perbal Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének mddositasa

Terv megnevezése:

Perbal Helyi Epitési Szabélyzatanak modositasa a Dézsa Gydrgy Ut mentén a
temetd délkeleti hataran fekvé 57/1 hrsz KG-1 jeli kereskedelmi szolgaltato

gazdasagi teriletre

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjdnak bb) alpontia szerinti | 2024 &prilis -
egyszer(sitett eljaras egyeztetési tervdokumentécio majus
Horvath Adrienne vezeté telepiiléstervezd R D Tervszam: SZT-M/12
TT/113-1095 Hown b Adweing | 23512024
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VI. TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az ORSZAGOS, A KIEMELT TERSEGI ES A MEGYEI TERVHEZ VALO ILLESZKEDES

Jelen tervmodositas terlletrendezeési tervekkel vald 6sszhang igazolasa az alabbi jogszabalyok alapjan
torténik:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak 6nallo részeként az Orszagos Terliletrendezési Terv (a
tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracid Tertletrendezési Terve (a tovabbiakban:
BATIT);

— a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabélyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet);

— Pest Megye Onkormanyzat Kdzgylilésének Pest megye teriiletrendezési tervérél szold 10/2020.
(V1.30.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTIT).

A) ORszAGOS TERULETRENDEZESI TERV — OTRT
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torv.

Orszagos Teruletrendezési Terv - OTRT

Az Orszag szerkezeti terve
hey i

Jelmagyarazat

P erd6gazdalkodasi térség
mezOgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

teleplilési térség

L

kozigazgatasi hatar
gyorsforgalmi Ut (tervezett)

fout (meglévo)

foldgaz-szallito vezeték (meglévd)

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terliletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti terve

Az OTIT Szerkezeti terviapja alapjan Perbal Kozség kozigazgatasi terilete az erdégazdalkodasi, a
mezbgazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepllés belterileti fekvésl beépitésre
szant terlletei a telepiilési térségbe tartoznak.

Jelen modositas nem jelent Uj beépitésre szant terdlet kijelolését.

Azaz mivel Perbél Kdzség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei megfelelnek és illeszkednek a
magasabb szint( terliletrendezési tervekhez, a jelen mddositast ezen illeszkedést megtartja.

Nem kell megfeleltetni a jelen mddositast magasabb szint( teriletrendezési terveknek, mivel azok a jelen
allapotot nem valtoztatjak meg, igy eleve megfelelnek.
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B) BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZES| TERVE
Magyarorszag és egyes kiemelt térseégeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak dnéllé részeként a Budapesti Agglomeréacio Terlletrendezési
Terve (a tovabbiakban: BATT)

Budapesti Agglomeracié Szerkezeti terv

S S 112 -
=4 T ‘\\

Jelmagyarazat

erd6gazdalkodasi térség

nagy kiterjedés(i zoldteriileti telepilési térség

mezOgazdasagi térség
kertes mezdgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

teleplilési térség

sajatos terliletfelhasznalast térség
kozigazgatasi hatar

gyorsforgalmi Gt (tervezett)

[l HREN

: féut (meglévo)
2018. évi CXXXIX. térvény - Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési terve 7. melléklet: Budapesti
Agglomerdcio szerkezeti terve

A BATIT szerkezeti terve alapjan Perbal Kozség kézigazgatasi terllete az erdégazdalkodasi, a
mezdgazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepllés belterlleti fekvési, beépitésre
szant terlletei a telepulési térségbe, a kulterileti beépitésre szant kllonleges terlletek a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartoznak.

Kivonat Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési  tervérdl  szo6lod
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébdl:
Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Telepiilés Telepiilési térség Telepiilés kozigazgatasi | Telepiilési térség teriiletének
’ p tertilete (ha) tertilete (ha) aranya (%)
44. | Perbal 346,08 2565,58 13,49

A jelen modositas nem relevans mddositas fentiek szempontjabdl. A jelen allapoti megfelelés nem
valtozik jelen modositas soran, mivel nincs TelepUlésszerkezeti tervet okozé médositas.

C) ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Perbal Kozség kozigazgatasi terlletének és azon belll a tervezési terlleteknek az OTrT orszagos
Ovezeteivel vald érintettségét az alabbi tblazat foglalja dssze:

Perbal kozigazgatasi | Tervezési
teriiletének teriilet
érintettsége érintettsége

Az OTrT orszagos Ovezetei és BATIT kiemelt térségi
Ovezetei

3/1. Okoldgiai halézat magteriiletének vezete, az okologiai
halozat dkologiai folyoséjanak ovezete és az dkologiai v X
halézat pufferteriiletének dvezete

3/2. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete X X
3/3. Erdék vezete v X
3/4. Vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos terilletek dvezete X X
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<

3/5. Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete
1. J6 termdhelyi adottsagu szantodteriilet Gvezete
2. Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete

3. Tajképvédelmi teriilet dvezete

4. Vizminéség-védelmi terlilet

5. Nagyvizi meder dvezete

6. VTT-tarozok dvezete

7. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

8. rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

9. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

>3 x| x| | Q& x|
| 3| 3¢ 3| 3| 3¢ 3¢ | <[ >

Tervezési teriileteket érint6 orszagos ovezetek kivagata a tervezési teriiletek jelolésével az alabbi:

t\rmw

A\

Jelmagyarazat

I ckoldgiai hélozat magteriiletének dvezete

| ©bkologiai haldzat koldgiai folyosdjanak dvezete
6koldgiai halézat pufferteriiletének évezete

—— kozigazgatési hatér

.....

pufferteriiletének dvezete

A modositas terilete nem érinti az orszagos 6koldgiai haldzat elemeit.

W

Jelmagyarazat

Bl erdok Gvezete

—— kozigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Terliletrendezési terv 3/3. melléklet: Erddk dvezete

A modositas teriilete nem érinti az Erdok ovezetét.
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Jelmagyarazat

tajképvedelmi terlilet Gvezete

telepiilési térség

kiizigazgatasi hatar

_ Tok udajep

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszégos Teriiletrendezési terv 3. melléklet: 7ajképvedelmi terdilet
dvezete

A modositas teriilete nem érinti Tajképvédelmi terllet dvezetét.

D). EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK

Perbal Nagykozség kdzigazgatasi terlletének és azon belll a tervezési terlletnek a PMTrT egyedileg
meghatarozott megyei vezeteivel valo érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Perbal kozig. | Tervezési
Az OTrT orszagos Ovezetei és BATIT kiemelt térségi Ovezetei teriiletének tertlet
érintettsége  |érintettsége

3.13.1. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott céltertletének ov.
3.13.2. Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete
3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete
3.13.4. Kertes mezbégazdasagi teriletek dvezete

3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete

XXX X
XX | |X X

Turisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete

10. 8§ A turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének Ovezetével érintett telepilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrélt telepilésfejlesztési stratégiaja és telepllésrendezési
eszkozei készitése, felulvizsgalata, valamint médositdsa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosit6 nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.

Jelen modositas soran nem torténik turisztikai céli fejlesztés. igy a terv NEM ELLENTETES a
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezeteire vonatkozé PMTrT rendelet 10. §-ban
szereplo elbirasokkal.

Fentieket Osszefoglalva a moédositassal érintett teriileten  torténé  moédositas
NEM ELLENTETES sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az
OTrT-ben megallapitott, sem a Budapesti Agglomeraciéo Terliletrendezési Terv Szerkezeti
tervében meghatarozott térségi teriiletfelhasznalasi, illetve dvezeti kijelolésekkel, valamint a Pest
Megyei Teriiletrendezési Terv egyedileg meghatarozott megyei ovezeti kijeloléseivel sem.

A telepulésrendezési tervmodositas a terilleti- és a térségi teriiletrendezési tervekkel
NEM ELLENTETES.
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VIl. OROKSEGVEDELEM

Perbal Kozség hatalyos TelepUlésrendezési eszkozei (rajzi munka részei: Telepulésszerkezeti terv,
Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzata 24.§ Régészeti leléhelyek védelme fejezete), valamint a
Telepulésképi Dokumentumai tartalmazzak mind a miemléki védettsége alatt alld épuleteket,
objektumokat, mind a régészeti leléhelyek pontos lehatarolasét, leirdsat, és az elbirasokat, amelyek
védelmiket szolgaljak, és amelyek a telepilés hatalyos telepilésrendezési eszkozeibe beépiiltek.
Mindemellett az orszagos 6rokseégvédelmi jogszabalyok biztositjak a védelmuket.

Perbél K6zség hatalyos Telepiilésrendezési eszk6zei az alabbiak szerint kerlltek jovahagyasra:
— Telepulésfejlesztési Koncepcid -56/2002.(V.24.) Kt. sz. hatérozat és 2005-ben médositas,
— Telepulésszerkezeti terve és leirasa - 57/2002.(V.24.) Kt. sz. hatarozat és 2005-ben modositas,
— Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendelet és madositasai.

Epitett érték, miiemlék vagy helyi épitészeti értékvédelem:

Az orokségvédelmi adatszolgaltatas térképi abrazolésa szerint a jelen tervezési terilet nem érintett a
beltertileten talalhaté a Szent Anna templom, a Szent Anna Plébania telke és a temetd terileteket érintd
miemlék és miemléki kornyezetével.

Jelen tervmodositas vonatkozasaban az E-TER adatszolgaltatas alapjan megallapithaté, hogy:

= a tervezett modositds nem érint sem helyi, sem orszdgosan védett mivi ertékvédelmet, illetve egyeb
védett természeti teriletet, értéket.

= az 57/1 hrsz északnyugati hatarat jelenté temeté telke miiemlék a rajta talalhaté (régi) védett sirhelyek
okan, azaz a miiemléki lehatarolas nem érinti a jelen modositast képez6 teriletet.

= aterilet tombjét, igy az 57/1 hrsz ingatlant is régészeti leléhely érinti,

HATALYOS Telepiilésszerkezeti terven és a Szabalyozasi terven a miiemlék-lehatarolas nem esik egybe:

= A HATALYOS Telepiilésszerkezeti terven a milemlék-lehatarolas nem érinti az 57/1 és a mellette
fekv6 57/2 hrsz ingatlanokat.

= A HATALYOS Szabélyozasi terven a miiemlék-lehatarolas érinti az 57/1 és a mellette fekvd 57/2 hrsz
ingatlanokat.

» Az Ordkségvédelmi E-TER adatszolgaltatas szerint a miiemléki lehatarolas csak a temetd telkét
foglalja magaba.

Fentiek alapjan a Szabalyozasi terven a miiemléki lehatarolas pontositasra keril, az 57/1 és
57/2 hrsz északnyugati telekhatérara, a Telepulésszerkezeti lehatarolast figyelembe véve

A teriilet tombjét, igy az 57/1 hrsz ingatlant is régészeti leléhely érinti, azonban jelen mddositas e
regészeti leldhely tekintetben nem relevans modositas, az orokségvédelmi jogszabalyok tekintetében
épitkezés soran ugyanugy kell eljarni, mint a hatalyos eléirasok szerinti épitések soran.

A tervezett modositasok Orokségvédelmi szempontbél semlegesnek tekinthetok.
A tervezett mddositasoknak nincs telepiléshalézati kovetkezménye sem.
Budapest, 2024. aprilis 28. ,

Honis Adinese

Horvath Adrienne
vezetd telepuléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérndk
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TERVIRATOK

1. melléklet — 62/2024.(1V.29.) énk. hatarozat a terv meginditdsaval kapcsolatban és a terv tartalma

Polgarmesteri Hivatal
2074 Perbal, Fo u. 6. sz.
Telefon: 26/370-350

Kivonat

mely késziilt a Képviselé-testiilet 2024. aprilis 29. napjan megtartott
testiileti iilésének jegyzdkonyvébél

Perbil Kiozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
62/2024. IV. 29.) 6nkormanyzati hatirozata
Perbil Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) médositdsa
a Dézsa Gyorgy ut mentén a temeté délkeleti hataran fekvé 57/1 hrsz
KG-1 jelit kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletre

(1) Perbal Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy dont, hogy tamogatja Perbal
Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) modositésat a Dézsa Gydrgy it mentén a
leinetd délkeleti hatdaan fokvé 57/1 hrsz KG-1 jelti kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi
teriiletre. A modositas soran a 57/1 hrsz ingatlan a KG-1 jel(i épitési ovezetbol egy 4 Gksz-
7 jelit kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetbe kertil atsorolasra. Valamint a
moédositas keretében a temetd koriili mitlemléki lehatdrolas a Telepiilésszerkezeti terv szerinti
lehatarolast figyelembe véve médosul a Szabélyozasi terven.

(2) Perbal Kozség (1) bekezdés szerinti Helyi Epitési Szabélyzatanak (HESZ) modositdsa soran
11j beépitésre szant teriilet nem kertil kialakitasra.

(3) Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) madositisa a Dozsa Gyorgy it mentén
a temetd délkeleti hatdran fekvé 57/1 hrsz KG-1 jelii kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi
teriiletre cimi tervet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljérasi szabalyai szerinti egyszerisitett
eljarasban folytatja le.

(4) A Képviselé-testiilete elfogadja a 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése
szerinti, a jelen Hatarozat mellékletét képezo, a terv tartalmat rogzit6 Feljegyzést, melyet a
telepiilés énkorményzati foépitészének egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje
készitett el.

(5) A sziikséges intézkedések megtételével a Képviseld-testiilet a Polgarmestert bizza meg.
Hataridé: Folyamatos

FelelOs: Varga Laszlo polgarmester

A kivonat hiteléiil:
2024-04-30
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A TERV TARTALMA

Tervmodositas bemutatasa

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési részterlletek bemutatasa

A tervkészités célja

Alatamaszté munkarészek

A hatalyos telepulésrendezési eszk0zok és modositasuk javaslatanak bemutatésa

A modositas magasabb szintii teriletrendezési tervekkel torténd 0sszhangjanak bemutatasa
Orokségvédelmi hatastanulmany

Szabalyozasi koncepcio

Jovahagyandé munkarészek

Budapest, 2024. aprilis 28.

1
Hovk. Adweing

Horvath Adrienne
vezeld telepuléstervezd TT/1 13-1095

A Feljegyzés tartalméaval egyetértek:

. |
Urr Gabor
Perbal Kozség foépitésze
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419/2021. KORM.R. 68.§ (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJAR. - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOK.

PERBAL KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
DOZSA GY. UT MENTEN A TEMETO DELKELETIHATARAN FEKVO 571 HRSZ
KG-1 JELU KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETRE

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2024 APRILIS - MAJUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!

Perbal Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../12024. (...... ) 6nkormanyzati rendelete!

Perbal K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz61o
5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendeletének modositasarol

Perbal Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VI 15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb)
alpontja szerinti eljarasban szereplok véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Perbal Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
szolo  5/2002. (V.24.) Kt sz. Onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban HESZ)
12.§ a kovetkez6 (7) bekezdés rendelkezéssel egésziil ki:

»(7) A Gksz-7 jell kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet:

SZ 35
7,5 3000

Gksz-7

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az pitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési op ! Legkisebb Legnagyobb
. legkisebb terllete — =+ TR - :
mod (m2) Zoldfeluleti Beépitettség Epitménymagassag
arany (%) (%) (m)
Szabadonallo 3000 30 35 75

b) Az 6vezet teriiletén 1j épiiletet elhelyezni a temetd feldli telekhatartol legalabb 5 m-re lehet.

c) Az Ovezet terliletén a temetd fel6li telekhatar mentén legalabb Sm szélességben tobbszintes
z06ldsav alakitando ki.”

2.§ A HESZ 1. melléklete az e rendelet 1. melléklete szerint modosul.
Zaro Rendelkezések

3. § Ez arendelet kihirdetését kdvetd napon I€p hatalyba és hatalyba 1épését kovetod napon hatalyat veszti.

Varga Laszl6 Bacs-Kovéacs Enikd
polgarmester jegyzo

! az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet

(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
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1. melléklet a ..../2024. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzata a méodositassal érintett teriilet vonatkozasaban modosul.

HE=2)
04983

e i vy

[0F 55 75 )
O01&2427

0151436

IEEEN -‘ tervezési terilet

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

ha@haterv.hu

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
TER Vv | 1116 Budapest Zsurl6 koz 5.

+36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

Perbal Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének mddositasa

Terv megnevezése:

gazdaségi teriletre

Perbal Helyi Epitési Szabélyzatanak médositasa a Dézsa Gydrgy Ut mentén a
temetd délkeleti hataran fekvd 57/1 hrsz KG-1 jel(i kereskedelmi szolgaltatd

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjdnak bb) alpontia szerinti | 2024 &prilis -
egyszerisitett eljaras egyeztetési tervdokumentacid majus
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd I U Tervszam: SZT-M/12
TTH 13-1095 Howh bl Adnene_ | 23512024

HA TERVSTUDIO KFT.

24



