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|. BEVEZETES, ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Perbal Kézség Onkormanyzata palyazatot nyert a telepiilésen zaportarozo és évarok létesitéséhez. A
zaportaroz6 2019-ben elvi vizjogi engedélyt kapott.

A belterllet eszakkelti hataran tervezett Ovarok terlletenek a belterlet menti szakasza pedig
kiszabalyozasra keriilt az un. Ujszélék II. terileten, amely tervet Perbal Kozség Onkormanyzatanak
KépviselO-testilete  26/2023.(11.13.) szam( hatérozataval, valamint 5/2023.(11.14.) 6nkormanyzati
rendelettel hagyott jova.

A jelen HESz modositas partnerségi és allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését a
Jeleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjerdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szdld 419/2021. (VI1.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontja bb)
alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszerisitett eljaras szerint kertl lefolytatasra, mivel jelen
tervmodositas tervezési terlleteit Perbdl Kozség Onkormanyzatédnak Képviseld-testilete kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitja.

Perbal K6zséq hatalyos Telepulésrendezési eszk6zei az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra:
— Telepulésfejlesztési Koncepcid -56/2002.(V.24.) Kt. sz. hatarozat és 2005-ben mddositas,
— Telepulésszerkezeti terve és leirasa - 57/2002.(V.24.) Kt. sz. hatarozat és 2005-ben modositas,
— Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendelet és madositasai.

Il. TERVEZESI TERULET

A tervezési terilet Pest megyében, Perbal kiltertletén, a teleplléstél északra, a Tinnyét és Perbalt
0sszekotd 102-es Uttdl pedig nyugatra talélhato. A tervezett terilet a Perbali patak volgyének északi
részén fekszik. A patak volgyét EK-rél és DNY-rél egy-egy foldut hatarolja, patak folyasiranya ezen a
szakaszon tobbnyire DK-i. A tarozohoz tartozd vizgydijté, mintegy 4,88 km2, aminek a lehatarolasa az
elontési tertletekkel egyitt az 1:10 000-res topografiai térképen jeldlve lett. Foldrajzilag a terllet a
Dunéntulon, azon belll a Zsadmbéki-medence észak-keleti részén, a Pilis és a Budai-hegység
talalkozasanal talalhato.

A Perbal patak korabban a Kdézép Dunamenti Beruhazo Szolgaltaté és Vizgazdalkodasi tarsulat
kezelésében volt, azonban kezelése atkeriilt a Perbali Onkorméanyzathoz. A patak a VKI szerint
idészakos vizfolyasként van nyilvantartva, vizjarasardl és egyéb jellemzéirél nincs adat. A patak allandé
hasznositani, mivel nitratos. A Perbal patak befogado vizfolyasa a Békas-patak. A patak medre valtozé
esésl, nem meghatérozhatd a lefolyas kisvizi allapotban. T6bb helyen agakbdl, hordalékbdl,
novényzetbdl allé torlaszok akadalyozzadk a lefolyast, kisviz esetén nem atjarhatd, kornyezete
rendezetlennek mondhato.

A jogilag, a Perbal-patak, a 0155 Hrsz-en és a 083-as Hrsz-en talalhato, ami a Perbali dnkormanyzat
tulajdonaban/kezelésében all, viszont a beavatkozas csak a 083-as Hrsz-t érinti. Az elontés a 083; 082/6;
085/2; 085/1; telkeket érinti.

HA TERVSTUDIO KFT. 6
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lll. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1. KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére kész(ild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhat6 kornyezeti hatas jelentésége esetileg
hatarozhaté meg.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
alapjan jelen tervet érintéen sziikséges a kornyezeti értékelés elkészittetése, amely jelen
tervmoédositas kapcsan folyamatban van, egyeztetésére a tervdokumentacié allamigazgatasi
egyeztetésekor keriil sor.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Perbal Kézség Onkormanyzata korabbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési eljarasaira vonatkozo un.
Partnerségi rendeletét) Perbal Kozség Onkormanyzat Képviseld testiletének a telepulésfejlesztési és
telepulésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmenyek
partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6l6 korabbi 6/2017.(l1l. 31.) onkormanyzati rendeletét hatalyon
kivll helyezte.

Ennek értelmében a jelen tervmodositas Partnerségi-lakosségi egyeztetését az orszagos jogszabalyok
értelmében az aldbbiak szerint folytatta le:

= 2/1. E-TER (egyeztetési id6: E-TER 4ltal biztositott 10 nap)
Egyrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tdmogatd Rendszer) internetes feliiletén 2024.04.16 — 2024.04.26. koz6tt, ahol
a bejelentkez6 Partnerek tehetnek észrevételt.

= 2/2. LAKOSSAGI FORUM (az E-TER szerinti Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)

Mésrészt a 10/2023. (1.19.) Kormanyrendelet altal modositott 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet
65.§ (3) és (4) bekezdése alapjan az E-TER feliletén torténd egyeztetésen kivill sziikséges
lakossagi férumot a Kormany altal az Ukrajna teriletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve
humanitérius katasztrofara és ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa es kezelese
érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Perbal Kozség Onkormanyzata ,a veszélyhelyzet
ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi
szabalyok megallapitasarol” szolo 146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet 2.§ el6irésara figyelemmel
elektronikus Uton (telepiilés honlapjan) folytatta le 2024.04.16 — 2024.04.26. kozott. E Partnerségi-
lakossagi egyeztetés soran a véleményezdk észrevételeiket nem személyesen, hanem postai uton,
illetve emailen kildhették meg a Jegyzének cimezve.

A fentiek alapjan a Képviselo-testilet a partnerségi-lakossagi egyeztetést szintén

hatarozatban zarja majd le.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA

Perbal Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete fentiek szerinti  kdmyezeti  értékeléssel,
valamint a jelen partnerségi-lakossagi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk utan a
hatérozattal zarja le.
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Valamint a Képviselo-testiilet ezen hatarozatban dont majd a tervmédositas allamigazgatasi
egyeztetésének zarovélemeényezés szerinti folytatasarol.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés - E-TER

Jelen TRE modositas a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) b) bb) alpontjanak eljarasi
szabalyai szerinti egyszertsitett eljaras szerint kerll lefolytatasra, mivel jelen modositas tervezési
terlilete kiemelt fejlesztési tertlet.

IV. ATERV TARTALMA

A jelen  egyeztetési  tervdokumentacid  alatdmasztdé  munkarészeinek  tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a telepilési dnkormanyzati féépitész
egyetértésével a telepiléstervezés felelds tervezbje hatarozta meg, amelyet a Képviselé-testlilet un.
egyUttes hatarozattal fogad el. A tartalmat rogzité feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatdmaszté
mellékletében.

A szakagi munkarészek tekintetében jelen tervmodositas az allamigazgatési szervek feladatait
nem érintd maddositasnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmddositds kapcsan nem szlkséges
kozlekedés, kozmii, kornyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az orszagos
és a helyi jogszabalyok altalénos elbirasai érvényesek a terlletre.

A TERV TARTALMA

Tervmodositas bemutatasa

El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési részterliletek bemutatasa

A tervkészités célja

Alatamaszté munkarészek

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok és modositasuk javaslatdnak bemutatasa

A modositas magasabb szintl terlletrendezési tervekkel torténé 6sszhangjanak bemutatasa
Ordkségvédelmi hatastanulmany

Szabélyozasi koncepcio

Jévahagyandé munkarészek

V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

El6zményterv

Az alabbi szovegrészekaKESZ Kézmi ésEnergetikaiTervez8Kft. (Budapest, 1016
Naphegy u. 26. kozmu@kesztervezo.hu tel: +36-1-4890365 fax: +36-1-4890366) altal 2022 januarjaban
készitett (Tervezék: Hanczar Gabor, Dudas Daniel és Biro Attila) Perbal Zaportarozé - MUSZAKI LEIRAS
tervdokumentaciobdl kerultek kivonatolasra.

2. Tervezési teriilet

A Perbal patak korabban a Kozép Dunamenti Beruhazo Szolgaltatdé és Vizgazdalkodasi tarsulat
kezelésében volt, azonban kezelése atkerilt a Perbali Onkorményzathoz. A patak a VKI szerint
idészakos vizfolyasként van nyilvantartva, vizjarasardl és egyéb jellemzéirél nincs adat. A patak allandé

,,,,,,
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hasznositani, mivel nitratos. A Perbal patak befogado vizfolyasa a Békas-patak. A patak medre valtozé
esésli, nem meghatarozhatd a lefolyas kisvizi allapotban. Tobb helyen agakbdl, hordalékbdl,
novényzetbdl alldé torlaszok akadalyozzak a lefolyast, kisviz esetén nem atjarhatd, kornyezete
rendezetlennek mondhato.

A jogilag, a Perbél-patak, a 0155 Hrsz-en és a 083-as Hrsz-en talalhatd, ami a Perbéali dnkormanyzat
tulajdonaban/kezelésében all, viszont a beavatkozas csak a 083-as Hrsz-t érinti. Az eldntés a 083; 082/6;
085/2; 085/1; telkeket érinti.

3. Tarozas célja a tarozo elhelyezése

A tarozé célja, hogy a nagy csapadékesemények esetén az alvizi szakaszon csokkentse a terhelést és
ezzel kapacitast biztositson a telepulés belteruleti hataran tervezett Ovérok altal Osszegydijtott
csapadékvizek bevezetésére.

A terUlet rendezésével a Duna-Ipoly Nemzeti Park is tamogatja azt a torekvést, hogy értékes éléhelykent
hasznosuljon a tarozd és kornyezete. Ezt egy tanulmany 6svénnyel is kiegészitenék Az ott vezetett tirék
forméajaban, megfigyelhetd lenne az élévilag. Az sem elhanyagolhatd szempont, hogy a tarozd
létrejottével, a Perbal patak allandd vizfolyassa valna, hiszen minimalisan, a kotelez6en biztositandd
okologiai vizmennyiség mindig rendelkezésre allna a Kobolkat forrds kivezetésének mddositasaval. A
Banya-alatti forras és a Godor elnevezésii volt homokbanya régen kedvelt kikapcsolédasi hely volt,
kulonboz6 programokkal, 16térrel. Amennyiben ezek esetlegesen felujitasban részesulnek, ugy azok
latogatasat is vonzdbba teheti a tarozd Iétrejotte és a tereprendezés.

A térozo elhelyezése soran, a kovetkezd pontokat vettik figyelembe:
- A Kdbdlkut-forras hidrogeoldgiai véddovezete ne legyen veszélyeztetve a tarozo elontése miatt.
- A volgyzarogat a Godor nevd, volt banyatél tavol legyen, hogy az toltés allékonysagi problémakat
ne jelentsen.
- Az elontés ne veszélyeztesse a terlleten talalhaté védett fajokat.
- A térozo, esetleges havaria helyzet esetén, ne veszélyeztesse Perbal telepilést illetve annak
lakosait.

7. Tarozé morfoldgiaja

A tarozo, kilonbozé magassaghoz tartozd felszinét és térfogatat, mivel komolyabb tereprendezési
beavatkozas nem torténik, a jelenlegi domborzat hatdrozza meg. A tereprendezés szempontjabdl
azonban fontos megemliteni, hogy a terilet rendezett, karbantarthad kialakitasahoz szlkségessé valik
egy hatérozott, csatorna-szerli mélyvonal kialakitdsara. Ez megkonnyiti a vizek 0sszegyllekezését és
kisviz idejen sem hagyja, hogy a domborzat miatt nagyobb vizmennyiségek megrekedjenek. A
csatornanak nagy mennyiségl vizet elvezetni nem szikséges és elégséges a Perbél patak jelenlegi
medrének rekonstrukcidja, a feliszapolddasok eltavolitdsa mintegy 0,3-0,5 méter mélységig.

9. Természet védelme

A terv elékészlletei soran egyeztetés tortént a Duna-Ipoly Nemzeti Parkkal, aminek kapcsan kollégajuk
kivizsgalta a kérdéses teriletet és megallapitotta, hogy a tervezési terlileten sem az elontés, sem a
volgyzarogat védett novényzetet, vagy allatfajt nem érint. Természetesen ezt, a vizjogi eljaras soran a
szakhat6séagi allasfoglalasban is hivatalosan megfogalmazzak majd. Az lizemelés soran, a nadas irtasara, az
elparolgé vizmennyiség csokkentése miatt, szilkség lesz. Ennek médjat, idészakat és lehetdségeit az illetékes
hatsaggal egyeztetni sziikséges.
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VI. OROKSEGVEDELEM

Perbal Kozség hatalyos Telepllésrendezési eszkozei (rajzi munka részei: Telepilésszerkezeti terv,
Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzata 24.§ Régészeti leléhelyek védelme fejezete), valamint a
Teleptléskepi Dokumentumai tartalmazzak mind a mulemléki védettsége alatt allo éplleteket,
objektumokat, mind a régészeti leléhelyek pontos lehatarolasét, leirdsat, és az elbirasokat, amelyek
védelmiket szolgaljak, és amelyek a telepulés hatalyos telepilésrendezési eszkozeibe beépiltek.
Mindemellett az orszagos 6rokseégvédelmi jogszabalyok biztositjak a védelmuket.

Perbél K6zséq hatalyos Telepiilésrendezési eszkdzei az alabbiak szerint kerliltek jovahagyasra:
— Telepiilésfejlesztési Koncepcid -56/2002.(V.24.) Kt. sz. hatarozat és 2005-ben médositas,
— Teleplésszerkezeti terve és leirasa - 57/2002.(V.24.) Kt. sz. hatarozat és 2005-ben modositas,
— Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendelet és médositasai.

Epitett érték, miiemlék vagy helyi épitészeti értékvédelem:

Az Orokségvédelmi adatszolgéltatas térképi abrézolésa szerint a jelen tervezési terllet nem érintett a
beltertileten talalhaté a Szent Anna templom, a Szent Anna Plébania telke és a temetd terileteket érintd
muUemlék és miemléki kornyezetével.

Perbal Kézség kozigazgatasi terilletén az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer)
internetes egyeztetd fellletérdl letoltott Lechner Tudas-kozpont telepuléstervezési téradatszolgéltatas
szerint ,Nyilvantartott régészeti lel6hely” adatai alapjan a jelen modositas érint régészeti leléhelyeket.

Jelen tervmodositashoz régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmany készul. E tanulmanyt Dr. Tankd Karoly
régész, 6rokségvédelmi szakértd késziti.

Jelen tervmodositas tervezési részteriiletein sem helyi, sem orszagos épitett 6rokség nem
talalhato.

A tervezett mddositasoknak nincs telepiléshalézati kovetkezménye sem.

Budapest, 2024. aprilis 15. ]
ot Adnersg_

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérndk

HA TERVSTUDIO KFT. 10
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TERVIRATOK

1. melléklet — Un. Ujszol6k II. teriiletre Perbal Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
szamU hatérozataval, valamint

26/2023.(11.13.)

rendelettel jovahagyott Szabalyozasi terv

5/2023.(11.14.)

onkormanyzati

1. melléklet a 5/2023. (II.14.) 6nkormanyzati rendelethez

Perbal Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet vonatkozasaban modosul.

VI D),

Il B B B B tcrezésiterilet hatara

Készillt az Allami alapadatok
felhasznalasaval.

ha@haterv.hu

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.

TER V1116 Budapest Zsurlé koz 5. +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Perbal Kdzséq Telepiilésrendezési Eszkdzeinek modositasa részteriletekre

Terv megnevezése: ]
Perbal Kézség Szabalyozasi tervének modositasa — az Ujszdlok 11, lakotertletre
-2. szamu résztertlet

Képvisel-testiileti jovahagyés

2023 februar

Horvath Adrienne vezeto
telepuléstervezd TT/1 13-1095

\
Hony . Advesyg

Tervszam:
154-156/2022

SZT-M/8
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419/2021. KORM.R. 68.§ (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS — ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOK.

PERBAL KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
A BELTERULET HATARAN LETESITENDO OVAROK ES A PERBAL
PATAK MENTEN TERVEZETT ZAPORTAROZO TO TERULETEIRE

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2024 APRILIS HO

HA TERVSTUDIO KFT. 12
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!

Perbal Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../12024. (...... ) 6nkormanyzati rendelete!

Perbal K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz61o
5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendeletének modositasarol

Perbal Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szo6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet
68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti eljardsban szereplok véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ Perbal Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
szolo  5/2002. (V.24.) Kt. sz. Onkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ)
1. melléklete az e rendelet 1. melléklete szerint modosul.

Zaro Rendelkezések

2. § Ez a rendelet kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba és hatalyba 1épését kdvetd napon hatalyat veszti.

Varga Laszlo Bacs-Kovacs Enik6
polgarmester jegyz0

! az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet

(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
HA TERVSTUDIO KFT. 13
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1. melléklet a ..../2024. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzata a médositassal érintett teriilet vonatkozasaban modosul.

627 628

253

Kébdlkat (Kékat)-forras

252 . EQV X: 251630
NN EOV Y: 628220
\\.-\\_\\ Z: 206 mBf.
RN
" VizgyGits terilet hatara \
A= 488 kn? "
\\“ \‘-

251
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) Marhatd'maximalis
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ez uva sz .
__ KESZ kozmo es enerceTikal TERVEZO KFT. Mur
4 1016 Budapest | Naphegy utca 26_ Tel: 489-0365 Fax: 489-0366 Motosi
Perndl Kiizség Onkorményzata Tervitzis
250 2074 Perbdl, F6 ulca 6.
Tervszam
Perbal-patak - Zaportarozd és be terlletet wédd Svarok 1.
unkarész A EOV helyes topogréfiai Marelarany.
térkép, vizgylijté terllet és eléntés lehatéroléssal M= 1:10 000
21, Wencear Ganor | Saakag: veaold lervead. | Szakdgi vezeld lervezd [ Dgyvezey B
Dt omal {ﬂe}tn;ﬂf; aif’ﬂléj:z?;l[re.l Hnnc;ygig;? 2022 janudr

tervezési terllet

IEEEERN
rerv|HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
sTupI6 | 1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése: Perbal Teleplilésrendezési Eszkozeinek modositasa

Terv megnevezése:

Perbal Szabalyozasi tervének moédositasa a belterllet északkeleti hataran tervezett
dvarok és a belterlilettél északkeletre a Perbali patak mentén tervezett zaportarozé té

A 419/2021.Korm.rend. 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti —
. - o . . . 2024 Aprilis
egyszerisitett eljaras parinersegi-lakossagi egyeztetési tervdokumentacio
Horvath Adrienne vezeté telepuléstervezd I Tervszam; SZT-M/13
TT/1 13-1095 o b Adnewg | 22912024 )
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