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Jelen tervmodositas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok részteriiletre torténé moédositasa
(nem fellilvizsgalat)!
Azaz jelen tervmodositas a 314/2012. Korm. r. 45.§ (2) a) pontja szerint, az OTEK 2012.aug.6-an
hatalyos tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata alkalmazasaval készilt!!!
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ATNEZETI TERKEP - Perbal Kozség hatalyos Telepiilésszerkezeti terve

Jelen tervmodositas fenti atnézeti térképen az alabbiakban felsorolt részteriiletekre torténik:

= 1.sz. részterilet: A 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mez8gazdasagi terlletek
= 2.sz.részterilet: A 09/39 hrsz tervezett mezégazdasagi birtokkozpont terllete
= 3.sz. részterilet: A 1113/2 és 1113/3 hrsz kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terlletek
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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

I. TERVI ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI EGYEZTETES

Perbal Kozség Onkormanyzatanak megbizasabdl Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasa - a 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mezOgazdasagi teriletek; a 09/39 hrsz tervezett
mez6gazdasagi birtokkdzpont terlilete és a 1113/2 és 1113/3 hrsz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terlletek - részterilletekre c. tervet, a HA Tervstudio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kit.
késziti (Tervszam: 15/2017), az érintett terliletek tulajdonosai kezdeményezésben és koltségviselésben.

A tervmédositast az Onkormanyzat a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 41.§ szerinti (n. egyszer(sitett
eljaras keretében véleményezteti az allamigazgatasi egyeztetésben érdekelt szervekkel.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében
torténd egyeztetés Perbal Kozség Onkorményzat Képviseld-testiletének a ,Partnerségi egyeztetés
szabalyairol” sz6l6 6/2017. (lll. 31.) szamu rendelete szerint torténik.

Perbal Kozséq hatalyos Telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak szerint kerliltek jovahagyasra:
= Telepulésfejlesztési Koncepcio - ./2002.(V.24.) Kt. sz. hatarozat és 2005-ben médositas,

= Telepulésszerkezeti terve és leirasa - 96/2005.(VI.27.) Kt. hatarozat és modositasai,

= Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendelet és modositasai.

Fentiek szerint Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve 3 reszterlletre
vonatkozdan kerll modositasra. Az e részterileteken torténd fejlesztéseket az Onkormanyzat Képviselé-
testulete hatarozataival tdmogatta, az alabbiak szerint:
- 1.sz. részterulet: A 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mez6gazdasagi terlleten torténd épités:
54/2017.(I11.27.) sz. hatarozat,
- 2.sz. résztertlet: A 09/39 hrsz terlleten mezégazdasagi birtokkdzpont kialakitasa:
55/2017.(111.27.) sz. hatarozat,
- 3.sz. részterilet: A 1113/2 és 1113/3 hrsz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletre
vonatkozo beépitési értékek modositasa: 56/2017.(11.27.) sz. hatarozat.

Jelen tervmodositas még a telepllés telepllésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalatat megel6zéen kertil
elkészitésre. Természetesen e tervmddositds jovahagyasat kovetéen egységes szerkezetként
beépitésre kerill a jelenleg hatalyos, de a feliilvizsgalatra kertl telepllésrendezési eszkzokbe.

" raz

szakaszban kérjiik aszerint véleményezni, hogy e tervmddositas a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok részteriiletre torténé modositasa és nem feliilvizsgalat!

Ennek értelmében jelen tervdokumentacié munkarészei a 314/2012. (X1.8.) Korméanyrendelet 45.§ (1) és
(2) a) pontja értelmében az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997.
(XIl. 20.) Korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak, valamint a 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 3/A.§ (2) és
3/C.§ szerinti fOépitészi feliegyzésben rogzitett tartalom (Lasd Terviratok 1. melléklet!)
figyelembevételével készlltek!
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Il. ATERVEZESI RESZTERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Jelen tervmodositas az alabbi részterliletekre torténik:

= 1.sz. részteriilet: A 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mezdgazdasagi teriletek
= 2.sz. részteriilet: A 09/39 hrsz tervezett mez8gazdasagi birtokkdzpont teriilete
= 3.sz. részteriilet: A 1113/2 és 1113/3 hrsz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertletek

1.8Z. RESZTERULET: A 029/13-27 Es 029/36-41 HRSZ MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A tervmodositas célja, hogy Perbal kdzigazgatasi terlletének nyugati részén, a toki kozigazgatasi hatar
kozelében fekvd 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mezbgazdasagi terlletek, - amelyek jelenleg a
HESz 21.§ (1) bekezdés szerinti MA jel(i, altalanos mez6gazdasagi dvezetii és ezen besorolas miatt
nem beépithetd terlletek — a jelen tervmddositas soran alkalmazhatd orszagos jogszabalyban a
mez6gazdasagi terlletekre meghatarozott max. 3 % beépitési lehetGséget kapjanak.

E modositds soran ezen terilleteket a tulajdonosok a hatalyos HESz 21.§ (3) bek. szerinti MF-2
ovezetbe kérték atsorolni.

A HESz MF-2 dvezet eldirasait tartalmazo kivonatat Lasd Terviratok 3.mellékletben!

Miutan az MF-2 dvezet 2002-ben kertlt megallapitasra - és azéta szdmos jogszabaly megvaltozott - az
Ovezet elirasai kozott néhany olyan eliras is szerepel, amely mar nem felel meg a jelenlegi
jogszabalyi kornyezetnek. Ennek értelmében javasolt e terlletekre egy Uj MF Gvezetet meghatarozni,
amely a tulajdonosok altal kért MF-2 dvezet azon elbirasait tartalmazzak, amely a mai jogszabalyi
kornyezetnek megfelelnek.

Ennek értelmében a médositassal érintett terilletek az e tertletekre Ujonnan megéllapitasra kertlé MF-4
ovezetbe kerUInek.

2.5Z. RESZTERULET: A 09/39 HRSZ TERVEZETT MEZOGAZDASAGI BIRTOKKOZPONT TERULETE

Perbal kozigazgatasi teriletének déli részén, a budajendi kozigazgatasi hatar kozelében fekvo
09/39 hrsz és kornyezetére késziil6 tervmodositas célja kettds.

Egyrészt tartalmazza a hatalyos Szabéalyozasi terv hibajavitasat, masrészt a 09/39 hrsz teriletet
birtokkdzpontként szabalyozza, tulajdonosi kérésre, a meglévé gazdalkodasanak fejlesztési céljaval.

A 09/33-42 hrsz teriiletek a 2002-ben készlilt, ma is hatalyos Teleplilésszerkezeti terven kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi tertletként (Gksz) kerultek kijelolésre. A Szabalyozasi terv ,SZTK: Szabalyozasi
Terv Készitendd” terlletként tartalmazza e terileteket, azaz a hatalyos Szabalyozasi terv e teriletre
nem hatarozott meg konkrét dvezetet, pedig a gazdasagi terlletfelhasznalas megvaldsulasaig atmeneti
- mezbgazdasagi - hasznositasukat meg kellett volna jeldlni.

Jelen tervmddositas soran tulajdonképpen ez is megtorténik - a 09/39 hrsz kivételével - a teriiletek MA
altalanos mez6gazdasagi terileti besorolasba kertinek illeszkedve a kornyezetiikben fekvd ugyanezen
adottsagokkal rendelkezé MA mezégazdasagi teriiletekhez.

A 09/39 hrsz teriilet pedig mezégazdasagi birtokkdzpont besorolasba keriil, annak érdekében, hogy a
tulajdonos - aki az egyik legnagyobb helyi gazdalkodo - a meglévé gazdalkodasat fejleszteni tudja. (A
birtokkdzpont kialakitdsahoz a tulajdonos tulajdonaban [év6, a telepiilés kézigazgatasi terlletén
elhelyezkedd egyéb mezbgazdaséagi terllet 3%-0s beépithetdéségeit e terileten, a birtokkdzpontban
hasznélja ki. Az Ingatlan nyilvantartasban a birtoktest azon terlleteire épitési tilalom kerUl bejegyzésre,
amelyek beépithetdsége a birtokkdzpont terlletén keril kihasznélasra. A birtokkdzpont teriletén a
mezOgazdasagi termelés, azaz a novenytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termény-, gép- és
eszkoztarolas épitményei és lakdépllet helyezhetd el.
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3.5z. RESZTERULET: A 1113/2 ES 1113/3 HRSZ KERESKEDELMI GAZDASAGI TERULETEK

Perbal belteriletének déli hatéra kozelében, a telepulés 1103 j. féutja keleti oldalan fekvd 1113/2 és /3
terlleteket érinté tervmoddositas célja, hogy a fejleszté a 1113/2 és 1113/3 hrsz (kdzeljovében 1113/3
hrsz-ként dsszevonasra keril6 terllet) ingatlanok teriiletén termelési célra épiileteket épithessen. A
fejlesztés kapcsolodik a terilet keleti oldaldan a modern csarnok- és irodaépulettel beépilt ARH
Informatikai Zrt. cégcsoportjaba tartozé - Ipari Bazis Fejlesztd és Kezeld Kft. - 1113/1 hrsz gazdasagi
teruletéhez.

A terilet fejlesztési célu beépitéséhez - a gyartastechnolégia érdekében - sziikséges a teriletre
hatalyos épitési Ovezet (KG-2) modositasa, amely sorén az érintett 1113/2 és /3 hrsz ingatlanok
terlletére uj épitési Ovezet (Gksz-7) kerll létrehozésra, amely csak beépitési paramétereiben
(beépitési%, épitménymagassag, zoldfellilet) jelent valtozast a terlletre jelenleg hatalyos KG-2 épitési
ovezethez képest, a terileten végezhet6 funkciok tekintetében nem.

ATERV TARTALMA:

A 2017. januar 1-én életbe 1épd jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kornyezet nagyobb szabadsagot
enged a telepulések dnkormanyzatainak, tobbek kdzott pl. abban, hogy a tervdokumentaciok tartalmara
eléirt kdvetelményeket a helyi f6épitész hatarozza meg. A tartalmat €s annak indoklasat a féépitésznek
feliegyzésben szikséges rogzitenie, a Feljegyzést pedig szerepeltetni kell a tervdokumentacio
mellékletében.

Fentiek szerinti jogszabalyi el6irasok az alabbiakban keriltek bemutatésra, a terv tartalmat
meghatarozd Féépitészi Feljegyzést pedig lasd a Terviratok: 1 mellékletében!

Telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (XI1.8.) Korm.rend.:

3/A. § (2) szerint: ,, A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettséget az onkormanyzati foépitész irasban hatdrozza meg.”

3/C. § alapjan: ,, Az 6nkormanyzati féépitész tartalmat meghatdarozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokoldsa a késziil6 megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat mellekletének részét
képezi.”

A Foépitészi Feljegyzés jelen terv tartalmara vonatkozé meghatarozasat réviden osszefoglalva
elmondhaté, hogy a szakagi (kozlekedés, kozmi, kornyezetvédelem) munkarészek tekintetében
jelen részteruletekre torténé moédositasok az allamigazgatasi szervek feladatait nem érinté
maodositasoknak tekinthetok, ennek okan nem jelen tervmédositds kapcsan szikséges majd e
munkarészeket elkésziteni. Ezen szakagi munkarészek elkészitése majd az épitési engedélyezés soran
valik szlikségessé.

Tehat jelen tervben a szakagi munkarészek csupan altalanos telepiilésrendezési szemponthdl

keriilnek bemutatasra.

A terv tartalmat meghatarozo féépitészi indoklas Feljegyzését lasd Terviratok 1.mellékletében!
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l1.VONATKOZO TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A targyi tervmoédositas az egyes térvények teriiletrendezéssel 6sszefiiggé mddositasarol szolo 2013.
évi CCXXIX. térvénnyel (tovabbiakban: MTv.) mddositott Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6
2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTIT) elirasaival, valamint Budapest Agglomeracid
Terlletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: BATrT) eléirasaival az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

Orszagos Teriiletrendezési Terv - OTrT (Mtv.)

Orszagos Teriiletrendezési terv (OTrT) és annak médositdsa MTv:

Az OTrT- Az Orszag Szerkezeti tervében Perbal teleplilési térségbe tartozd terillete ,egy pottyként” van
abrézolva, a telepilési térség teriletének a részletesebb tervekben, azaz Budapesti Agglomeracié
Tertiletrendezési Tervében, illetve Perbal Kézség Telepilésszerkezeti tervében lehatarolt telepiilési tertletnek
tekinthetdk. A kiilteriilet pedig ,mez8gazdasagi térség’- ként jelolt.

Jelen részterliletek kozill az 1. és 2.sz. terlletek mezdgazdasagi teriletek, amelyek a mezdgazdasagi térség
részei, a 3.sz. terlilet jelenleg is Perbal belterlletének, beépitésre szant teriiletének, azaz a ,telepiilési térségnek”
része. A részteriiletek nem érintik az orszagos dkolégiai halézatot. Miutan a TSZT nem valtozik, ezen térségi és
ovezeti besorolasoknak a tervmddositast kdvetéen is megfelelnek a részteriletek.

AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

Jelmagyarazat

erddgazdalkodasi térség

mezdgazdasagi térseg

1 vegyes teriletfelnasznalas térség
vizgazdalkodasi térség

[ telepiilési térség

——  kozigazgatasi hatar

— 0

——— 400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme

Jelmagyarazat

[ orszagos Gkologiai halozat Gvezete
—— kézigazgatasi hatar

Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/1. sz. melléklet - Orszagos ockoldgiai halézat Gvezete
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A MODOSITASI TERULETET AZ OTRT/MTV. ALABBI OVEZETEI NEM ERINTIK:
= 3/1. szamu melléklet - Orszagos dkoldgiai hal6zat dvezete

= 3/2. szamU melléklet - Kivalo termbhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete

= 3/3. szamu melléklet - JO termbhelyi adottsagu szantéterllet dvezete

= 3/4. szamu melléklet - Kivalo termbhelyi adottsagu erdéterilet Gvezete

= 3/5. szamu melléklet - Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilete Gvezete
= 3/6. szamu melléklet - Vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos terllet dvezete

= 3/7. szamU melléklet - Orszagos vizminéség-védelmi terillet Gvezete

= 3/8. szamu melléklet - Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozok teruletének ovezete

= 3/9. szdmu melléklet - Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet Gvezete
= felszinmozgas-veszélyes, illetve banyaszati tevékenységgel érintett tertilet.

Budapesti Agglomeracidé Teriiletrendezési terv - BATrT

A BATIT Térségi Szerkezeti terve a 2. és 3.sz. részteruleket ,hagyomanyosan vidéki telepulési térseg”
terlletfelnasznalasi kategériaba sorolja, amely lefedi a telepllés telies meglévé és TSZT-ben tervezett
belterlletét. Jelen terlletek kozul a 3.sz.terllet jelenleg is belterllet része, a 2.sz. terulet tervezetten
beépitésre szant terllet, de jelenmodositas sordn még a jelenlegi mezégazdasagi besorolas atmeneti
hasznositasa torténik a terilet beépitésre szant teriletként torténd hasznalataig.

Jelmagyarazat

varosias teleplilési térség

hagyomanyosan vidéki telepilési térség
Bl nagykiterjiedési zoldteriileti telepiilési térség
magas zoldfelileti aranyu telepiilési térség
I erdogazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség
kiilonleges rendeltetésii térseg
Bl épitmények éltal igénybevett térség
vizgazdalkodasi térség
_/ kozigazgatasi hatar
7 gyorsforgalmi Gt

7T erdGallomany kataszter szerinti erdétertilet

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TELEPULESRENDEZESI TERVE 2. sz. melléklet - Szerkezeti terv

A MODOSITASI TERULET A BATRT ALABBI TERSEGI OVEZETEIVEL NEM ERINTETT:
=3.1,, 3.2, 3.3 sz. melléklet - magterillet dvezete, 6koldgiai folyosd dvezete, puffer terilet dvezete
(Mtv. médositotta az eldirasokat),
= 3.4. sz. melléklet - kivalo termbhelyi adottsagu szantdterllet dvezete (Mtv. mddositotta),
=3.5.,, 3.6. sz. melléklet - kivalo termbhelyi adottsagu erddtertlet Ovezete, erdételepitésre alkalmas
terulet Ovezete (Mtv. modositotta az eléirasokat),

=3.7., 3.8. sz. melléklet - orszagos komplex tajrehabilitaciot igényl6 terlet dvezete, térségi komplex
tajrehabilitaciot igénylé terilet Gvezete (Mtv. megsziintette),
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=3.9, 3.10. sz. melléklet - orszagos jelentéségl tajképvedelmi terllet dvezete, térségi jelentbségl
tajképvédelmi teriilet Gvezete (Mtv. megsziintette az eléirasokat),

= 3.11. sz. melléklet - vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terilet dvezete (Mtv. megsz(intette),
= 3.12. sz. melléklet - torténeti telepilési terllet dvezete (Mtv. megsziintette),

= 3.13. sz. mell.- kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi ter. dvezete (Mtv. médositotta),
= 3.14. sz. mell. - felszini vizek vizminGség-védelmi vizgyiijto tertletének dvezete (Mtv. megszintette),

=3.15. sz. melleklet - asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terllet ovezete (Mtv. a térségi ovezet
elnevezését ,Asvanyi nyersanyag-vagyon terllet térségi Ovezetre” modositotta, az ,Asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi terllet orszagos dvezetet” az Mtv. megsziintette),

= 3.16. sz. melléklet - rendszeresen belvizjarta terillet dvezete (Mtv. megszintette),

= 3.17. sz. melléklet - nagyvizi meder 6vezete (Mtv. a ,Nagyvizi meder” térségi dvezet elnevezését a
,Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulo vizkar-elharitasi célu
szikségtarozok terllete” orszagos dvezetre mddositotta),

= 3.18. sz. melléklet - foldtani veszélyforras tertletének dvezete (Mtv. modositotta az eldirasokat),,
= 3.19. sz. melléklet - vizerdzionak kitett terulet Gvezete (Mtv. megszintette),
= 3.20. sz. melléklet - szélerozidnak kitett terlilet Gvezete (Mtv. megsziintette),

=3.21. és 3.22. sz. melléklet - kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi teriilet dvezete, honvédelmi
terllet ovezete (Mtv. modositotta az eléirasokat).

IV. ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

TELEPULESRENDEZESI ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

Az alabbi tablazatban a tervezési terliletekre vonatkozdan kilon-kilon keriinek az alatamasztd
vizsgélati és javaslati munkarészek szoveges formaban bemutatésra.

1 A 029/13-27 HRSZ ES A 029/36-41 HRSZ MEZOGAZDASAGI TERULETEK | SZT
| |

MA OVEZETENEK MODOSITASA MF-4 OVEZETRE ﬁ%z

Tervezési feladat:

A tervmddositas célja, hogy Perbal kdzigazgatasi terlletének nyugati részén, a toki kdzigazgatasi
hatar kozelében fekvé 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mezbgazdasagi teriiletek, - amelyek jelenleg a
HESz 21.§ (1) bekezdés szerinti MA jelii, altaldnos mezégazdasagi dvezetii és ezen besorolas miatt
nem beépithetd teriiletek — a jelen tervmédositas soran alkalmazhaté orszagos jogszabalyban (OTEK
2012.aug.6-an hatalyos tartalmi kdvetelménye) a mez6gazdasagi tertletekre meghatarozott max. 3 %
beépitési lehetdséget kapjanak.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, teleplilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezéssel érintett terliletek Perbal kozigazgatasi terlletének nyugati részén, a toki kdzigazgatasi
hatar kozelében, a belterilettdl északnyugatra fekszenek. E terlletek tombjének déli hatérai
ugyancsak a tervezéssel érintett teriiletekhez hasonléan MA (nem beépithetd mezégazdasagi teriilet)
ovezetbe soroltak. A terlletekhez északrdl viszont olyan mezbgazdaségi terletek csatlakoznak,
amelyeken az MF-1 dvezeti besorolasuk értelmében lehetséges beépités. Délrél a teriilethez MGY
mez6gazdasagi- gyep - terllet, valamint egy kisebb erd6folt hatéarol, amelyeket jelen modositéas nem
érint. A terlletet a 029/4 hrsz mez6gazdasagi foldut két részre osztja, amely foldut északrél és délrdl a
terliletet hatarolva folytatddik a belterilet felé, illetve a toki kdzigazgatasi hatar mentén északi iranyba.
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Perbal kdzség a Helyi Epitési Szabalyzataban kiilteriileteinek beépithetéségét differencialtan
hatarozza meg. A telepllés kilterillete jellemzéen beépités nélkiili, szép taji kornyezet. A teleplilés a
jovében sem kivan a kilterlletein olyan mertékii beépitési lehet6ségeket adni, amely a tajképet,
teleptlésképet rontja. A mezégazdasagi mivelési teriletein a 2002-ben hatalyba |épett Szabalyozasi
terv, mint ,farmgazdasag”, MF Ovezet-ként hatarolta le azokat a terileteket, amelyeken torténd
beépités a tajképet nem rontja, azaz, domborzat szempontjabol takarasban vannak. Jelen részterllet
domborzati viszonyai elénydsek a beépités tajképi megjelenése szempontjabdl, ugyanis e teriiletek, a
terlletet kozépen feltard ut felé lejtenek, azaz volgyvben helyezkednek el, igy a rajtuk megjelend
beépités a volgyben megbuijik.

A tervezési teriilet nagysaga:
A modositassal érintett tertilet 0sszesen kb. 23 ha. A terUlet keleti 029/13-27 hrsz része kb.: 14,38 ha,
északi 029/13, 15 és /16 hrsz része kb. 4 ha, nyugati 029/36-41 hrsz terilete kb. 5 ha.

Hatalyos Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:
TSZT: Perbal Kozség Telepulésszerkezeti tervén a 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mezdgazdaségi
tertletek kornyezetében a délrdl hatérol6 erd6folton kivil, szintén mez6gazdasagi teruletek talalhatok.

SZT és !-IESz: A modositassal erintett terlettGl északra beépithetd mezogazdasagi teriletek (MF),
délre (MA) nem beépithetd mezégazdasagi terlletek fekszenek. MA eléirasai lasd Terviratok-3.mell.!

TSZT KIVONAT (hatalyos) SZT KIVONAT (hatélyos)
= - - [wA

= ME .\-. - :—/
S —

Modositasi elképzelés érdekében torténd Szabalyozasi tervi és HESz modositas:
TSZT mod.: Jelen tervmddositas soran Teleplilésszerkezeti tervmodositas nem torténik.

SZT és HESz mod.: A Szabalyozasi tervmadositas soran a teriilet a jelenlegi MA dvezetbd! (el8irasait
Lasd Terviratok 3.mellékletben!) teriileteket a tulajdonosok a hatalyos HESz 21.§ (3) bek. szerinti MF-2
Ovezetbe kerték atsorolni. (elGirasait Lasd Terviratok 3.mellékletben!)

Miutan az MF-2 6vezet 2002-ben kerUlt megallapitasra - és az6ta szamos jogszabaly megvaltozott - az
Ovezet elbirasai kozott néhany olyan eléiras is szerepel, amely mar nem felel meg a jelenlegi
jogszabalyi kornyezetnek. Ennek értelmében javasolt e teriletekre egy Uj MF dvezetet meghatarozni,
amely a tulajdonosok altal kért MF-2 dvezet azon el6irasait tartalmazzak, amely a mai jogszabalyi
kérnyezetnek megfelelnek. Ennek értelmében a mddositassal érintett terliletek egy, az e terlletekre
ujonnan megallapitasra keriilé MF-4 6vezetbe keriilnek. Az MF-4 dvezetben max. 3% a beépithetdség,
a min. beépithetd terllet 1 ha terliletnagysagu, az épitménymagassag max.4,5 m. A terlleten a
mezbgazdasagi termelés, azaz a ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos terménytarolas,
valamint az allattartas, valamint a mezégazdasagi gép- és eszkoztarolas épitményei helyezhetdk el. Az
ovezetben lakoépllet is elhelyezhetd, a lakasok szama max. 2 lakas. Sajat furt kit létesithetd
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(jogszer(i engedélyezéssel!). A keletkezd szennyvizek Osszegyljtését megfelelé médon zért és
ellenérzétt szennyviztarolokban kell megoldani és gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek
artalommentes elhelyezésérél és elszallitdsardl vagy a keletkezd szennyviz kezelésére egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatd. Szennyvizszikkasztas nem lehetséges a terdleten.

Tehat:

] - - MF-4 SZ 3
WA : : 45 | 10000
HESz hatalyos dvezet HESz modositas vezete

leanaavobb SZ: szabadonallo
beépitési mod: gnagyo o MA: (&ltalanos) nem beépithetd
beépitési % x f
. mezdgazdasagi terilet
ovezet

MF: (farmgazdasagi) mezégazdasagi
termelés épitményei elhelyezését
megengedd mezdgazdasagi terulet

legnagyobb legkisebb
épitménymagassag | alakithato telekterilet

A HESz modositasa miatt torténd eldiras-modositas a Rendelet modositas szévegében talalhato.
Lasd Jévahagyandd munkarész- Rendelet-tervezet!

Alatamaszto szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A tervezeési terllet tombje gyumolcsos mivelési agu kilteruleti mezégazdasagi terulet. E terlletek
kézel 50 évvel ezelétt voltak gylimolcsosként mivelve. A Tsz terlletek feldarabolodasat kovetben e
gondozas, milvelés nélklli terlleteken a gylmolcsfak eloregedtek, a terllet elgazosodott,
folyamatosan elvadult. A terilet nyugati része pedig szantoként kerllt megmiivelésre. A terilet
délkeleti felének gylmdlcsosként tortént rekultivaciéja (kb. 5000 gylmdlcsfa) a kdzelmultban
megtortént, a gyimolcsos szépen Ujratelepitésre kertlt. A gyimolcsos (alma, kajszi, mandula) idén
fordul termére, tobb szaz tonna gyimolcs aru termelése torténik majd meg, az életképes miikodéséhez
szilkséges tarold, feldolgozo, arukezeld, raktarépilet és szin, valamint értékvédelem okan
szezonalisan a tulajdonos, illetve gondnok szaméra az ott lakas is nélkilozhetetlenné valt. A terilet
déli hataran kisméretli szerszamtarolé all, egyébként a teljes terllet beépités nélkili. A
gylmolcsdsként helyreallitott teriileten agrar-kornyezeti gazdalkodas folyik. A mar jelenleg
gyumolcsosként hasznositott terilet biztonsagtechnikai okokbdl korbekeritett. A terllet tovabbi
részeinek - a délkeleti részen mar termdre fordult gyimélcséshéz hasonld - gyimalcsosként torténd
hasznositdsa a kozeljovoben kezdédik meg. E terlletek tovabbi miveléséhez, a terlleten folyd
novénytermeléshez, tarolashoz szilkséges épliletek elhelyezése.

Domborzati viszonyok: A terllet a terlletet ketté oszt6 foldut felé lejt. A tertlet kornyezete délkeleti
iranyba, a Szamarhegyi-patak felé is rendelkezik lejtéssel.

Vizrajz: a terllet tagabb kornyezetében (kb.500 m) talalhaté a Szamarhegyi-patak.
Tulajdonvizsgalat: A teriletek magantulajdonban vannak.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A terUlet jelenleg beépitésnélkili. A tervmodositas soran 3% beépitési lehetéséget kap majd. Miutén a
terlilet tobb telekre osztott, ezért a mddositas nem jelenti a teljes tertilet 3%-o0s beépitését, miutan
csupan az 1 ha-nél nagyobb terlleti foldrészletek valnak csak épithetévé. Jellemzben a tervezési
terllet keleti, északi és nyugati terlletrészén jelenik majd meg egy-egy terménytaroloépllet,
raktarépulet, valamint egy-egy lakofunkciét is szolgalo épilet.
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A Terviratok 1. mellékletét képez6, a jelen tervdokumentacid tartalmat meghatarozé Féépitészi
Feliegyzés szerint a szakagi munkarészek csak teleplléstervezési szempontbdl kertiinek kidolgozasra
jelen tervben. Jelen részterlletmodositasok esetében a kozlekedésre, a kozmivesitésre és a
kdmyezetvédelemre az OTEK 33.§ szerinti el6irasok és a HESz-ben kimondott 4ltalanos
szabalyozasok elegenddk, azok modositasa nem szlkséeges.

A pontos, részletes szakagi tervek a szikséges meértékben az épitési engedélyezési tervezés folyaman
kerUl kidolgozasra!!!

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A terlilet tdmbjét mezégazdasagi foldut osztja két részre, amely a teriilet megkdzelitését szolgalja, nem
csak a beltertlet felél, hanem mind a perbali kilterlletek, mind a toki kiltertletek felé, ill. fel6l. Az
egyes telkekre vonatkozo parkolast/rakodast tovabbra is az OTEK és HESZ el8irasainak megfelelden
kell megoldani. A HESz 15.§ (5) bek. rendezi a kiilterilleti mezé- és erdégazdaséagi utak tengelyéts
mért 15-15 m tavolsagon belll épitmény, épilet nem helyezhetd el. Ez az altalanosan szabalyozott
mez6gazdasagi utak menti védétavolsag a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata soran
modositasra kerdl, a foldut tengelyétél mért védétavolsdg meghatarozasara azonban 8-8m elegendd
tavolsag, igy ezen elGirds jelen tervmoddositas terlletére mar most modositasra kerll, annak
érdekében, hogy a terlileten megjelené épitéseknél ezt lehessen figyelembe venni. (Lasd Terviratok
3.melléklet!)

Kozmlivesités vizsgalat és javaslat:

A terlleten jelenleg a gylimdlcsosként betelepitett, keleti tertiletrészen talalhaté fart kut.

Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzata az OTEK 33.§-ra hivatkozva hatarozza meg a kdézmiivek
jelenlétét az épitések feltételeként. (OTEK 33.§ kivonat Lasd terviratok 1). Ezen orszagos el8irason
kiviil, altalanossagban a kiilterilletekre/ beépitésre nem szant terilletekre a HESz, a szennyvizek
kezelésének elbirasait 16.§ (2)-(4) kivéve, nem tartalmaz kdzmivesitési kotelezettseéget. Miutan az
érintett mez6gazdasagi terlleteken lehetéség adddik az alternativ energiaforrasok hasznalatéra is,
valamint a terileten fart kat talalhato, és Uj katfiras soran a vizellatas megoldhaté (természetesen az
Uj kat jogszerli engedélyezésével), valamint a tlziviztarozd6 medence is kiépitésre kerilhet, az
épitéssel kapcsolatos épitési engedélyezés soran keril a teriletek kézmiellatdsanak modja és
kiépitésének helye meghatarozasra, az akkor felmeriild konkrét igények alapjan. igy elére azt
meghatarozni korlatozast jelentene a tulajdonosok szdmara.

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

Jelen modositds sordn a mezbgazdasagi terllethasznalat, mint terilethasznalat jellemz6en nem
valtozik meg. A teriletfelnasznalas modositasat a terllet ujra gyimolcsosként torténé rekultivacioja
jelenti, illetve az Ujra gylmdlcsosként torténd hasznélat szempontjabdl valtozik meg, illetve kerdl
visszadllitisa a mdivelési ag. Korabbi gyimolcsds nagylzemi hasznalatot jelentett, az azéta
feldarabolodott terilet més-mas tulajdonos kezébe kerilt, akik sajat gazdalkodas keretében
hasznositjak terlleteiket, ehhez épitmény-, épuletigény tarsul, a megtermelt gyimolcs tatolasara,
raktarozasara, a mez6gazdasagi gépek elhelyezésére. Ezen éplletek jelentik tulajdonképen a
tajnasznalatvaltozast, a gyimolcsds helyreallitasa az eredeti tajhasznélat visszaallitasat is jelenti jelen
esetben. A modositas soran a HESz kérnyezetvédelmi, zoldfellileti, tajrendezési eldirasait nem
szilkséges modositani. A terilletre Gjonnan kialakitasra keriild MF-4 6vezet, a HESz hatalyos MF-2
dvezetének a hatalyos jogszabalyi megfeleléssel torténd atvételét jelenti.

Régészeti lelbhely vizsgalata: a kozeljovében megkezd6d6 teleptilésrendezési eszkozeinek
felllvizsgélta tervkészitéshez a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kozponttdl a régészeti leléhelyek és miemlékek digitalis adatallomanya megkérésre kerlt. Jelen
tervmddositads a régészeti leléhelyeket e 2016.12.22-én megkuldott digitalis adatélloméany szerint
tlnteti fel. A hatalyos rendezési terv szerint, ill. a Forster Kdzpont digitalis adatszolgaltatasa szerint a
teriiletet régészeti leldhely nem érinti. Lasd jelent tervanyag Ordkségvédelmi hatastanulmany fejezetét!
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A09/39 HRSZ MEZOGAZDASAGI TERULET ATSOROLASA TERVEZETT | 2
« | BIRTOKKOZPONT TERULETRE, MF-5 OVEZETBE e

Tervezési feladat:

Perbal kozigazgatasi terlletének déli részén, a budajendi kozigazgatasi hatar kozelében fekvé
09/39 hrsz és kornyezetére készild tervmodositas célja kettds. Egyrészt tartalmazza a hatalyos
Szabalyozasi terv hibajavitasat, masrészt a 09/39 hrsz teriletet birtokkdzpontként szabalyozza,
tulajdonosi kérésre, a meglévd gazdalkodasa fejlesztése céljaval.

A 09/33-42 hrsz teriiletek a 2002-ben késziilt, ma is hatalyos Telepilésszerkezeti terven kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriletként (Gksz) kertltek kijelolésre. A Szabalyozasi terv ,SZTK: Szabélyozasi
Terv Készitendd” terlletként tartalmazza e terileteket, azaz a hatalyos Szabalyozasi terv e teriletre
nem hatarozott meg konkrét dvezetet, pedig atmeneti hasznositasukat, mint mezégazdasagi tertletek
meg kellett volna jel6ini. Jelen modositas sorén tulajdonképpen ez is megtorténik, azaz a 09/39 hrsz
kivételével, a terilletek MA 4ltalanos mez8gazdasagi teriileti besorolasba keriilnek a kdrnyezetiikben
fekvé ugyanolyan adottsagokkal rendelkezé MA mezégazdasagi teriiletekhez hasonléan.

A tervmodositas soran a 09/39 hrsz teriilet mezGgazdasagi birtokkdzpont besorolasba keril, annak
érdekében, hogy a tulajdonos a meglévé gazdalkodasat fejleszteni tudja. A birtokkdzpont azt jelenti,
hogy a tulajdonos tulajdonaban 1évd, a telepllés kdzigazgatasi tertletén elhelyezkedd egyéb
mez6gazdasagi terilet 3%-o0s beépithetdségeit egy terlleten, a birtokkdzpontban is ki tudja hasznaini.
Azaz a birtokkozpont terlletén kertl kihasznalasra a mas, a birtoktest terlletén fekvo ingatlanok
beépitési %-a. Az Ingatlan nyilvantartasban az ezen tertletekre épitési tilalom kertl bejegyzésre,
beépithetdséglik pedig a birtokkdzpontban kihasznalasra. Ennek értelmében az érintett 09/39 hrsz
ingatlan ujonnan kialakitasra kerald MF-5 dvezetbe kerul.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

Perbal kdzigazgatasi terlletének déli részén, a budajendi kozigazgatasi hatar kozelében fekvé 09/39
hrsz, 3,1 ha terulet a beltertleti lakotertlettdl délre, illetve a kilterlleti mezégazdasagi terlletekkel
korbe hatérolt un. Levendula major kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi (Gksz) terulet nyugati oldalan
fekszik, a 1103 j. féuttdl keletre és a Békas-pataktdl északra. A terlilet a nyugatrél hatarol6 foldutrdl,
illetve a keletrdl szomszédos Gksz terlletet feltard trdl kdzelithetd meg.

Az 1.sz. részteriilethez hasonléan, ezen mddositas soran is elsérendi cél volt az, hogy a telepilés
kllterUletén megjelend beépités, ne rontsa el a kulteruleti szép taji kornyezetet. Jelen résztertleten
megjelend beépités ugyan nem lesz takarasban a domborzattol, de mér egy hasonlé funkciokkal bird,
mezbgazdasagi Uzemi jellegli gazdasagi terllet (Lasd boritdé 2.fotd.) mellett talalhatd, amelyen
megjelend beépitést a birtokkdzpontbol adodd épitési lehetGség kiegészit, nem mozaikosan jelenik
majd meg a tajban.

A tervezési teriilet nagysaga:

A birtokkdzpont modositassal érintett teriilet dsszesen 3,1 ha.

Hatalyos Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

TSZT: Perbal Kézség Telepllésszerkezeti tervén A 09/33-42 hrsz terlletek a 2002-ben késziilt, ma is
hatalyos Telepulésszerkezeti terven tervezetten kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertletként
(Gksz) keriltek kijelolésre. A kornyezetében a keleti oldalan mar megvalosult kereskedelmi,
szolgéltatd gazdasagi terilet (Gksz) az un. Levendula major Uzemei épiiletei, valamint
mezbgazdasagi teriletek talalhatok.

SZT és HESz: A modositassal érintett teriletet és komyezetét a Szabalyozasi terv ,SZTK:
Szabalyozasi Terv Készitendd” terliletként tartalmazza. Tehat a hatalyos Szabalyozasi terv e tertiletre
a TSZT-ben jelolt tervezett gazdasagi teriilethasznalatig nem hatarozott meg konkrét 6vezetet, pedig
atmeneti hasznositasukat, mint mezégazdasagi teriletek, meg kellett volna jeldlni.
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Modositasi elképzelés érdekében torténd Szabalyozasi tervi és HESz modositas:
TSZT mad.: Jelen tervmddositas soran Telepulésszerkezeti tervmddositas nem torténik.

SZT és HESz méd.:

A tervmodositas soran a 09/39 hrsz teriilet mez6gazdasagi birtokkdzpont besorolasba keril. A
birtokkdzpont terlletére meghatarozasra kertld MF-5 dvezetben a beépithetéség 10% lesz, ugy, hogy
a tulajdonos tulajdondban 1évé, a telepilés kozigazgatasi terlletén elhelyezkedd egyéb
mezbgazdasagi terlleteinek beépithetOségeit e birtokkdzponti terlleten hasznalja ki. Ennek
értelmében az érintett 09/39 hrsz ingatlan Ujonnan kialakitasra kertlé MF-5 Gvezetében az alabbi
beépitési lehetdségek lesznek: a beépithetéség max. 10 %, a beépithetd teriiletnagysag min 3 ha, az
épitménymagassag max.6,5 m. A terlleten a 3% feletti beépités kihasznalashoz szilkséges a
tulajdonos birtokaban lévd, a birtoktest részét képezd egyeéb mezdgazdasagi terlletére épitési tilalmat
bejegyeztetni az ingatlan nyilvantartasba, annak érdekében, hogy ezen méasik mezdgazdasagi teriletre
érvényes beépithetdség, a birtokkozponti teriletre attételre kertlhessen. Megjegyzendd, hogy az e
terlileten torténd 10% beépithetéségnek 7,2 ha birtoktest felel meg, azaz ekkora terlletre sziikséges
épitési tilaimat bejegyezni annak érdekében, hogy e birtokkdzpont 10%-0s mértékben beéplilhessen.
Természetesen amennyiben nem kerul sor a 10%-is maximalis beépithetGség kihasznalasra, addig
csak a kihasznélads mértékéig kell a birtoktest teriiletén az épitési tilalmat az annak megfelelé méret
terlletre bejegyezni.

A terileten a mezOgazdasagi termelés, azaz a ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos
terménytarolas, valamint a mezdgazdasagi gép- és eszkoztarolas épitményei helyezhetdk el. Az
ovezetben max. 2 lakésos lakoépulet elhelyezhetd.

IRl (T \ Il

legnagyobb
épitménymagassag

Tehat:
nincs - - MF-5 SZ 10
meghatarozva! - - 6,5 30.000
HESz hatalyos évezet HESz mddositas dvezete
leanaavobb SZ: szabadonalld
bepitési mod: gnagyon MA: (altalanos) nem beépithets

beépitési % . AR

N mezégazdasagi terilet

ovezet

legkisebb
alakithatd telektertilet

MF: (farmgazdaséagi) mezégazdasagi
termelés épitményei elhelyezését
megengedd mezégazdasagi teriilet

A HESz modositasa miatt torténd eldiras-modositas a Rendelet modositas szévegében talalhato.
Lasd Jovahagyandd munkarész- Rendelet-tervezet!
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Alatamaszto szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllet 09/33-42 hrsz tdmbje szanté mivelési agu kulterileti mez6gazdasagi terillet,
valamint a t6le keletre fekvé tdmb kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz) terlilet. Jelen teriilet és
tombje megtartia mez6gazdasagi hasznositasat jelen mddositds soran. A kdzépsé terlletrész
birtokkdzpontként hasznosul, a terilet északi és déli része pedig az atmeneti hasznositas céljaval a
szomszédos teriiletekhez hasonléan MA altalanos mezégazdasagi teriiletbe kerill.

Domborzati viszonyok: A terllet tervezesi szempontbol siknak mondhato. A terilet kornyezete deli
iranyba nagyon enyhén a Békéas-patak felé lejt.

Vizrajz: a terUlettdl délre (kb.100-150 m) talalhaté a Békas-patak.

Tulajdonvizsgalat: A terilet és a szomszédos teriletek magantulajdonban vannak.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett terlilet és kornyezete beépités nélklli kilterlleti szantd mivelési agu
mez6gazdasagi terllet. A terllet keleti szomszédja, az un. Levendula major beépitett terllet, ahol
Uzemi épuletek talalhatok. Lasd borit6 2. fotdja.

A 09/39 hrsz terileten csarnoképllet elhelyezése valik valéra, amennyiben a terllet birtokkdzpontként
keril szabalyozasra. A birtokkdzpont terilletén 10%-0s beépithet6ség tud megvaldsulni, 6,5 m
épitménymagassag biztositdsa mellett. E terlleten a tulajdonos a meglévé gazdalkodasat tudja
fejleszteni, ehhez sziikséges a mezégazdasagi termelés és az ezekkel kapcsolatos terménytarolas és
a mezdgazdasagi gépek, eszkozok tarolasara alkalmas épuletek elhelyezése, valamint lakas,
lakGépulet elhelyezése annak érdekében, hogy az ott lakassal biztonsagi okokbol az épuletekben tarolt
értékek védelem biztosithatd legyen.

A Terviratok 1. mellékletét képez6, a jelen tervdokumentacié tartalmat meghatarozé Féépitészi
Feljegyzeés szerint a szakagi munkarészek csak telepuléstervezési szempontbdl kertlnek kidolgozasra
jelen tervben. Jelen részteruletmddositasok esetében a kozlekedésre, a kdzmivesitésre és a
kdmyezetvédelemre az OTEK 33.§ szerinti el6irasok és a HESz-ben kimondott altalanos
szabalyozasok elegenddk, azok modositasa nem szlkséeges.

A pontos, részletes szakagi tervek a szlikséges mértékben az épitési engedélyezési tervezés folyaman
kerUl kidolgozasra!!!

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A terliletet a nyugatrol hatarolo foldutrdl, illetve a keletrél szomszédos Gksz terlletet feltard utrdl
kdzelitheté meg. Az egyes telkekre vonatkozé parkolast/rakodast tovabbra is az OTEK és HESZ
eléirasainak megfeleléen kell megoldani.

Mindemellett ki kell emelni, hogy e terllet kdzvetlen beépitésre szant kereskedelmi szolgéaltatd
gazdasagi terlet mellett fekszik, ahol a teriletet feltard ut telkének kialakitasa megtortént. Azaz jelen
terllet ezen uton keresztll, a keleti oldalrdl is megkozelitd csupan az ut burkolasa szorul kismértékben
tovabbépitésre.

Kozmilivesités vizsgalat és javaslat:

Perbal Kézség Helyi Epitési Szabalyzata az OTEK 33.§-ra hivatkozva hatarozza meg a kézmiivek
jelenlétét az épitések feltételeként. (OTEK 33.§ kivonat Lasd terviratok 1). Ezen orszagos eldirason
kivill, &ltalanossagban a kilterilletekre/ beépitésre nem szant terilletekre a HESz, a szennyvizek
kezelésének elbirasait 16.§ (2)-(4) kivéve, nem tartalmaz kdzmdiivesitési kotelezettséget. Miutan az
érintett mez6gazdasagi terlleteken lehetéség adddik az alternativ energiaforrasok hasznalatara is,
valamint kutfuras soran a vizellatds megoldhato (természetesen az Uj kut jogszerii engedélyezésével),
valamint a tliziviztarozd6 medence is kiépitésre kerll, az épitéssel kapcsolatos épitési engedélyezés
soran kerll a terlletek kozmlellatasanak modja és kiépitésének helye meghatérozasra, az akkor
felmeriild konkrét igények alapjan. igy elére azt meghatarozni korlatozast jelentene a tulajdonosok
szamara. A kdmyezetvédelemre és a kozlekedésre (az OTEK 33.§ mellett) a HESz-ben kimondott
altalanos szabalyozasok elegendék, azok mddositadsa nem szikséges. Mindemellett ki kell emelni,
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hogy e terllet kozvetlen beépitésre szant kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi (Gksz) terllet mellett
fekszik, ahol a kdzmdiivek kiépultek tehat azokra rakotés lehetséges, igy a terllet szlikség esetén akar
teljes, 0sszkozmiivel is ellathato.

Tajrendezési, karnyezetvédelmi, zoldfellleti vizsgalat és javaslat:

Jelen modositds soran a mezdgazdasagi terllethasznalat, mint atmeneti hasznositas folytatodik a
terileten, a TSZT-ben kijelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (GKSz) terlilet megvaldsulasaig.
Ennek értlemében jelen modositas soran a terilet tdmbje csak részben épul be, és kisebb
intenzitassal, mintha a TSZT szerinti kereskedelmi gazdasagi terlletként valosulna meg fejlesztése.

Régészeti lel6hely vizsgalata: a kozeljovében megkezdodd telepilésrendezési eszkozeinek
fellilvizsgalta tervkészitéshez a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kozpont 2016.12.22-én e-mailben megkildte a régészeti lel6helyek és miemlékek digitalis
adatallomanyat. Jelen tervmddositas a régészeti leléhelyeket e digitalis adatéllomany szerint tinteti fel.
A hatélyos rendezési terv szerint, ill. a Forster Kdzpont digitélis adatszolgaltatasa szerint a teriletet az
Un. zsidofdldek, fejszés foldek régészeti leldhely érinti. Amelyet a hatalyos TSZT jeldl, a hatalyos HESz
pedig a 24.§-ban eldirasokat tesz, amelyek az orszagos eléirasok adta védelmen tul biztositjak a
régészeti lelet elokeriilese soran, annak védelmét. A hatdlyos TSZT készitésekor készlilt
Orokségvédelmi Hatastanulmany Régészeti szakagi munkarésze (dr. Virdgos Gabor régész,
Archeosztrada Kft.) tartalmazza a lel6helyek pontos lehatarolasat, leirdsat, és az eldirasokat, amelyek
védelmiket szolgaljak. Jelen terv teriletén valtozatlanul érvényesek. Az érintett regeszeti lelGhellyel
kapcsolatban Lasd jelent tervanyag Orokségvédelmi hatadstanulmany fejezetét!

A 111312 HRSZ ES A 1113/3 HRSZ KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAG | 21
« | TERULETEK ATSOROLASA GKSZ-7 EPITESI OVEZETBE e

Tervezési feladat:

Perbal belteriiletének déli hatara kozelében, a telepllés 1103 j. féutja keleti oldalan fekvé 1113/2 és /3
hrsz terileteket érinté tervmaodositas célja az, hogy a fejleszté 1113/2 és 1113/3 hrsz (kozeljovében
1113/3 hrsz-ként Osszevonasra kerul6 terilet) terliletén termelési célra éplleteket épithessen. A
fejlesztés kapcsolddik a terllet keleti oldalan modern csarnok- és irodaépulettel ARH Informatikai Zrt.
cégesoportjaba tartozd Ipari Bazis Fejlesztd és Kezel6 Kft. gazdasagi terlletéhez.

A terllet fejlesztési célu beépitéséhez szlkséges a teriletre hatalyos épitési dvezet mddositasa, illetve
az érintett 1113/2 és /3 hrsz terliletre Uj épitési dvezet létrehozni, amely csak beépitési paramétereiben
jelent valtozast, a terlleten végezhetd funkciok tekintetében nem.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, teleplilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terllet — 1113/2 és /3 hrsz terlletek — a 1103 j. Budakeszi-Perbal 6sszekotéut Budajend-
Perbal szakaszanak (Ddzsa Gyorgy Ut) keleti oldala mentén talalhaté, a belterilet déli hataran. A
terlilet a telepllés meglévd, jellemzéen beéplilt, gazdasagi terlletének — Ipari Park: Zimbo (Bell)
Perbal Husipari Termeld Kft., B Rent Kft. (Rendezvények Butorkélcsonz6je), Prec-Forg Kft., egy
épitbanyagtelep, az ARH Informatikai Zrt. cégcsoportjaba tartozo Ipari Bazis Fejlesztd és Kezeld Kft.
és a Fatelep tombjében fekszik. Jelen teriletek szintén részei e gazdasagi tertletnek. A terllet, illetve
a t6le délre fekvé gazdaséagi teriletek, megkdzelitését is az orszagos Uttal parhuzamos 1112 hrsz ut
szolgalja, amelyet az 6sszekotdut menti arok valaszt el az orszagos ut kozlekedesi tertletétol.

A tervezési teriilet nagysaga:
A modositassal érintett (1113/2 és /3 hrsz) terllet 6sszesen 12.437 m2.
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Hatalyos Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

TSZT: Perbal Kozség Telepllésszerkezeti tervén az érintett 1113/2 és /3 hrsz terlletek kereskedelmi
szolgéltatd gazdaséagi tertletként jeldltek.

SZT és HESz: A jelenleg is mar kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési dvezetbe (KG-2)
sorolt terllet jelenlegi beépithetésége 40%, a jelenlegi legnagyobb épitménymagassaga 7,5m, a
legkisebb zoldfeluleti fedettsége 20%.

TSZT KIVONAT (hatalyos) SZT KIVONAT (hatélyos)
; SN A e [RG3 ’

Modositasi elképzelés érdekében torténd Szabalyozasi tervi és HESz modositas:

TSZT mad.: Jelen tervmddositas soran Telepulésszerkezeti tervmddositas nem torténik.

SZT és HESz mod.:

A jelenleg is mar kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet Gksz-7 épitési dvezetbe kerll. A
modositas  sordn  40%-0s beépithetésége 50%-ra valtozik, a jelenlegi legnagyobb 7,5m
épitménymagassag, pedig 12 m legnagyobb épitménymagassagra nd. A beépitési lehetbség 10%-0s
ndvekedése a legkisebb zdldfelilet 10%-0s csokkenését teszi sziikségessé.

A tervmodositas sorén a 1113/2 és /3 hrsz terllet Ujonnan létrehozasra kerilé Gksz-7 épitési Gvezetbe
kerll Ugy, hogy a beépitési paramétereken til a terlletre hatdlyos egyéb dvezeti elGirasok nem
maodosulnak.

Tehat:
SZ 40 Gksz-7 SZ 50
KG-2 75 | 5000 12 5000
HESz hatalyos dvezet HESz médositas dvezete
leanaavobb SZ: szabadonall6
beépitési mod: egnagyo o KG: kereskedelmi szolgaltat6
" beépitési % o . .
ovezet gazdasagi terilet (régi jele)
legnagyobb legkisebb Gksz: kereskedelmi szolgaltatd
épitménymagassag | alakithato telekterilet gazdasagi terilet (jelenlegi jele)

A HESz modositasa miatt torténd eldiras-modositas a Rendelet modositas szévegében talalhato.
Lasd Jovahagyand6 munkarész- Rendelet-tervezet!
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Alatamaszto szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllettl északra fekvd, belterlleti gazdasagi terilet tdmbje jellemzéen beépiilt. A 2
telekbdl allo tervezési terllet jelenleg beépitetlen. Jelen fejlesztés kapcsolddik a teriilet keleti oldalan
lévd, szintén az ARH Informatikai Zrt. cégcsoportjaba tartozo Ipari Bazis Fejleszté és Kezeld Kift.
tulajdonaban 1évé 1113/1 hrsz gazdasagi terllethez, amelyen modern csarnok- és irodaépllete
talalhato, amely egyedi kllsé megjelenésével (Lasd boritd 3. fotdk.) jelenleg a telepilés markans ,déli
kapujat® jelenti. Az épilet kubusanak egyébként is egyéni formajat, az épllet homlokzatanak
szinezése még karakteresebbé teszi. Egyedi formajaval és épitészeti megjelenésével fontos szerepet
tolt be a telepllés kapujaként, amelyet méltan bizonyit, hogy a 2013-ban a Mindségi Csarnoképitéseért
palydzaton az ARH Informatikai Zrt. cégcsoportjaba tartozd Ipari Bazis Fejleszté és Kezelé Kift.
épilete Csarnok Nagydijat nyert. Exponalt elhelyezkedése miatt ehhez hasonlé szinvonalu éplletek
megjelenése kivanatos jelen tertleten is.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbél siknak mondhaté.

Vizrajz: a terllettél északra (kb.250 m) talalhato a Békas-patak.

Tulajdonvizsgalat: Jelen 1113/2 és /3 hrsz teruletek és a keleti szomszédos 1113/1 hrsz terllet az
ARH Informatikai Zrt. cégcsoportjaba tartozd Ipari Bazis Fejlesztd és Kezeld Kft. tulajdonaban vannak.

Beépitési vizsgalat és javaslat:

A modositds soran a terllet 40%-os beépithetdsége 50%-ra valtozik, a legnagyobb 7,5m
épitménymagassag, pedig 12 m-re nd. A beépitési lehet6ség 10%-0s ndvekedése a legkisebb
zoldfelllet 10%-0s csokkenését teszi szukségessé. A jelenleg hatalyos épitési Ovezet 7,5 m
épitménymagasaga egy 2szint+tetéteres vagy 2 szint és részben 3 szintes épllet elhelyezést enged.
Mivel a terlletre vonatkozd épitménymagassag megemelése 12m-re nem a szintek novekedése
céljabol torténik, hanem a gyartasi technolégia érdekében, és e megndvelt, magasabb
épitménymagassag kevesebb épiiletszintet, jelen esetben 2 szint csarnoképlletet jelen, a hatalyos
2szint+tetOteres vagy 2 szint és részben 3 szintes épulet helyett, megallapithatd, hogy a beépithetd
szintterilet a modositas soran jelen esetben csokken. Mivel a mddositas sorén a beépithetéség 10%-
kal n6, igy 0sszegezve, alapjaban a szintterilet nem valtozik.

A Terviratok 1. mellékletét képez6, a jelen tervdokumentacié tartalmat meghatarozé Féépitészi
Feljegyzés szerint a szakagi munkarészek csak telepUléstervezési szempontbdl kertinek kidolgozasra
jelen tervben. Jelen résztertletmddositasok esetében a kozlekedésre, a kdzmivesitésre és a
kdrnyezetvédelemre az OTEK 33.§ szerinti eldirasok és a HESz-ben kimondott 4ltalanos
szabalyozasok elegendék, azok modositasa nem szukseges.

A pontos, részletes szakagi tervek a szlikséges mértékben az épitési engedélyezési tervezés folyaman
kerul kidolgozasra!!!

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A 1113/1 hrsz terllettdl délre lévé szomszédos terlletekre 2015-ben készilt Szabalyozasi
tervmodositas, amely soran elkészilltek a kozlekedési munkarészek, egyeztetés tortént a Magyar
Kozuttal. Ezen tervkészitéssel parhuzamosan Uttanulmany készilt az orszagos féuttal parhuzamosan
futd 1112 hrsz szervizutra (Tandem Mérndkiroda Kft.-2014.aug.). Idékozben kiviteli terv is elkészlilt, az
utkialakitas folyamata a kivitelezésre var.

A 1113/1 hrsz telken miikodd ARH Informatikai Zrt. cégcsoportjaba tartozd Ipari Bazis Fejleszt6 és
Kezeld Kft. a tble északra lévé 2 telken (1113/2 és 1113/3 hrsz) bdviti telephelyét, a teherforgalmat
nem a 1112 hrsz. szerviziton, hanem a telkének keleti hataran futdé meglévé uton kivanja
kozlekedtetni, a mar jelenleg miikodé teherbejératat megtartva, vagy Uj teherbejératot nyitva a 1403
hrsz. ut feldl. A terilet a 1103 j Uttal parhuzamosan futé szervizutrdl is feltarhatd, amennyiben annak
kiepitese megtorténik. Jelen tervmodositas tehat a korabbi kozlekedési tervezéssel, elképzelésekkel
0sszhangban van, azon nem valtoztat. A beépitésintenzitds nem valtozik, igy a korabban becsiilt
forgalomterhelés sem ker(ll mddositasra.
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Kozmlivesités vizsgalat és javaslat:

A jelenleg hatalyos épitési Ovezet 7,5 m épitménymagasaga egy 2szint+tetGteres vagy 2 szint és
részben 3 szintes épllet elhelyezést enged. Mivel a teriletre vonatkozd épitménymagassag
megemelése nem a szintek novekedése céljabdl torténik, hanem a gyartasi technoldgia érdekében,
megaéllapithatd, hogy a beépithetd szinttertlet a modositas sordn nem valtozik.

Ennek értelmében sem a kozmii-, sem a kdzlekedési ellatasi igények nagysagrendi valtozasa nem
torténik. Mind az 1.sz., mind a 2.sz. mddositashoz hasonléan ugyancsak elmondhatd, hogy a
kézmivek tekintetében az épités épitési engedélyezése soran keril a terllet kdzmiellatasa
meghatarozasra az akkor felmer(ld konkrét igények alapjan. Miutan a tertilet jelenleg is épitési telek,
épitési Ovezettel rendelkezik, valamint a teriletet feltard szervizat mentén haladnak mind a vizi, mind a
szennyviz-vezetékek, mind az elektromos, a hirkdzlési és a gazvezetékek, elmondhatd, hogy
osszekozmuivel jelenleg is ellathatd, azaz a modositas utan is ellathaté marad.

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

Jelen modositas soran a TSZT és SZT szerinti kereskedelmi gazdasagi terileten a gyartasi
technoldgia elhelyezése céljabdl kismértékben nd a beépitési lehetbség, azaz 40%-rél 50%-ra n6 a
beépithetdseg. Ennek értelmében a zoldfellet 10%-al csokken. A jelenleg beépitetlen terlleten sem
zoldfelulet, sem fa, facsoport nem talélhato, igy beépilése nem jar meglévé zoldfelilet csokkenésével.

Régészeti lelbhely vizsgalata: a kozeljovében megkezd6d6 teleptilésrendezési eszkizeinek
felllvizsgélta tervkészitéshez a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kozpont 2016.12.22-én e-mailben megklldte a régeszeti lel6helyek és miemlékek digitalis
adatalloméanyat. Jelen tervmddosités a régészeti leléhelyeket e digitélis adatallomany szerint tlnteti fel.
A hatalyos rendezési terv szerint, ill. a Forster Kozpont digitalis adatszolgéaltatasa szerint a teriiletet az
Un. zsidofoldek, fejszés foldek régészeti leléhely érinti. Amelyet a hatalyos TSZT jeldl, a hatalyos HESz
pedig a 24.§-ban elbirasokat tesz, amelyek az orszagos el6irasok adta védelmen tul biztositjak a
régészeti lelet elokerlese soran, annak védelmét. A hatdlyos TSZT készitésekor készlilt
Orokségvédelmi Hatastanulmany Régészeti szakagi munkarésze (dr. Virdgos Gabor régész,
Archeosztrada Kift.) tartaimazza a lel6helyek pontos lehatarolasat, leirdsat, és az eldirasokat, amelyek
védelmiket szolgaljak. Jelen terv teriletén valtozatlanul érvényesek. Az érintett regeszeti lelGhellyel
kapcsolatban Lasd jelent tervanyag Orokségvedelmi hatastanulmany fejezetét!
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Perbal Kdzség teriiletére kozel 10 éve készilt Orokségvédelmi Hatastanulmany (Teleplilésrendezési-
és Regeszeti szakagi munkarészekkel).

Az Orokségvédelmi Hatastanulmény Régészeti szakagi munkarésze (Készitette: dr. Viragos Gabor
régész, Archeosztrada Kft.) tartalmazza a régészeti leléhelyek pontos lehatarolasat, leirasat, és az
eléirasokat, amelyek védelmlket szolgéljak, és amelyek a telepilés hatalyos telepulésrendezési
eszkozeibe beépliltek.

A Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Koézpont Perbal Kozség
kézigazgatasi terlletére vonatkozdéan 2016.12.22-én e-mailben megkildte digitalisan régészeti és
mlemléki adatszolgéltataséat, tehat jelen tervmodositas keretében a nyilvantartas szerinti legfrissebb
allomany kerilt felhasznéldsra a mddositassal érintett teriletre vonatkozoan.

A régészeti tertleteket bemutatd rajzi lehatarolas és a helyrajziszamos tablézatos felsorolas alapjan
elmondhatd, hogy jelen tervmddositas tervezési teriletein miemlék nem taldlhaté, de régészeti
leléhellyel 2.5z és 3.sz. résztertletek érintettek.

A régészeti adatszolgaltatas szerinti tablazatos nyilvantartasban a 2.sz. (09/33-42 hrsz) és a 3.sz.
(1113/2 és 1113/3 hrsz) részterlletek érintettségét lasd az alabbi tablazatban.
llletve a tablazatot kovetd térképes rajzi alloményban, lasd a kdvetkezé oldal.

leléhely- EOVY EQV X

azonositd | szam név HRSZ koordinata | koordinata

Zsido-

OIABK, | vevee e ,

Fejszés- | 09/41, 09/39, ....... 09/42, 09/40, 09/37, 09/36, 09/35,
11062 3 FOIABK | oot

Zsido- | 1113/1, 09/33, 09/32, 09/38, 09/42, 09/40, 09/41,
11063 4 foldek {09/39, .... 09/37, 09/36, 09/35, ...1113/2, 1113/3.. | 628669 248899

Fel kell hivni arra a figyelmet, hogy ugyan a 2. részteriilet nem csupan a beépithetéség elhelyezése
érdekében modositasra keruld és beépulé 09/39 hrsz birtokkozponti terlletet jelenti, hanem az annak
kdmyezetében 16v6 09/33-42 hrsz MA nem beépitheté mezégazdasagi teriileteket is, ennek értelmében
az érintett 11062 és 11063 leléhelyek érintettsége csak a 09/39 hrsz és a 1113/2 és 1113/3 hrsz
terlletek figyelembe vételével all fenn.

A kulturalis 6rokség részét képezé régészeti emlékek védelmét az Ordkségvédelmi Hatastanulmany
Régészeti munkarészében rogzitettek szerint, valamint a hatalyos jogszabalyok szerint kell biztositani.

Perbal Kozség Teleplilésszerkezeti terve és Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata rogziti a
leléhelyek helyét és védelmét, amelyet az épitési hatdsagi munkaban érvényesiteni kell.

A régészeti lelohelyek, ill. a foldmunkak soran elokerllo leletanyag vedelmerdl az orszagos
orokségvédelmi jogszabalyok és a teleptilés Helyi Epitési Szabalyzata 24.§ is rendelkezik.
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- régészeti adatszolgaltatas -2016. 12.22.

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont

Lel6helyek térinformatikai adatszolgéaltatasa
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A régészeti adatszolgaltatas szerinti lel6helyeket a foldhivatali alaptérképre helyezve megallapithatd,
hogy az 1.sz. részterilet nem, de a 2.sz. és 3.sz részterUletek érintettek régészeti leléhelyekkel.
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OSSZEFOGLALVA

A tervezési részterlletek kozll a 2.sz. és a 3.sz. teriletek, amelyek a telepllés hatalyos
Teleplilésszerkezeti tervében, illetve a 3.sz. terilet a Szabalyozasi tervben is ,beépitésre szant
terlletek” érintenek fentiek szerint régészeti lel6helyet.

Mlemléket, sem annak kornyezetét nem érintik. Az érintett régészeti leléhelyek mar a 2002 éta a
hatalyos terveken is jelolésre, és azdta a digitélis adatszolgaltatas szerint pontositasra kerultek.

A valtoztatasi szandékok, azaz a tervezett madositasok Ordkségvédelmi szempontbdl semlegesnek
tekinthet6k. A tajképet nem befolyasoljak negativan, mert vagy a domborzati viszonyok miatt, a
volgyben val6é elhelyezkedésiik okan nem latszédnak majd a tajban, vagy hasonld Uzemi jellegii
beépités mellé teleplinek, illetve meglévd, beépulé gazdasagi tertleten torténik a modositas.

A tervezett mddositasnak nincs teleplléshalézati kovetkezménye sem.
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Jelen tervmddositas célkitlizései az érintett teriletek tulajdonosainak, illetve a telepllés lakossaganak,
munkaerd, munkahely szempontjabdl jelent pozitiv valtozast, mert mindegyik teriilet fejlesztése U
munkahelyeket teremt.

A Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont Perbal Kozség
kézigazgatasi terlletére vonatkozéan 2016. 12.22-én e-mailben megkildte digitalisan régészeti és
mlemléki adatszolgaltatasat.

Az adatszolgaltatas szerint keriilt a régészeti lel6helyi érintettség megfogalmazasra a széveges
vizsgélatban, és jeldlésre a 2.sz. és 3.sz. tervezési terlletek tekintetében a Szabalyozési
tervmodositas jovahagyasra kertld SZT-M/2 és SZT-M/3 tervlapjain. (Lasd Jovahagyandé munkarész-
Rendelet-tervezet mellékletét képezd Szabalyozasi terviapok!)

Ezen adatszolgéltatas szerint jelen részterileten miemlék nincs, de régészeti lel6hely tekintetében
orszagos védettsegl terlletek, a Zsidd foldek és a Fejszés foldek elnevezési, 11062 és 11063
azonositoju Perbal 3 és Perbal 4 régészeti lel6helyek érintik jelen tervmodositas 2.sz. és 3.sz.
tervezeési teruleteit.

Budapest, 2017. aprilis 7.
{
ot Adwene

Horvath Adrienne
vezetd telepuléstervezd
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TERVIRATOK

1. melléklet — Onkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozé feljegyzése

Fo6épitészi Feljegyzés — A tervmaddositas tartalmardl

A 2017 januéar 1-én életbe lepd jogszabalyvaltozasck adta U] jogi kérnyezet nagycbb szabadsagot
enged a telepulések 6nkarmanyzatainak, tébbek kézétt pl. abban, hogy a tervdokumentacidk tartalmara
eldirt kévetelményeket a helyi fépitész hatarozza meg indoklassal, amely tartalmat és indoklast a
féépitésznek feljegyzésben szikséges rogzitenie. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a tervanyag
mellékletében.

Az alabbiakban részletezett eldirasok szerint kerlt jelen Feljegyzés megfogalmazasra.

Telepulesfe|lesztési koncepcidrdl, az integrélt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm rend :
3/A. § (2) szerint:

WA megalapozo vizsgalat tartalmdt a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
fisyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogyv a szilkséges tartalmat és annalk
részletezettségét az onkormdnyzati foépitész irdsban hatdarozza meg.”

3/C. § alapjan:

WAz onkormdnyzati féépitész tartalmat meghatdrozéd feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi  elemek indokeldsa a Fkésziilé megalapozo vizsgdlat, aldtamaszté  javaslat
mellékletének részét képezi.”

Indoklas a tartalmi kbvetelmények megallapitasahoz:

Osszefoglalva a szakagi (kozlekedés, kozm(l, kornyezetvédelem) munkarészek tekintetében jelen
részterilletekre térténé modositasok az allamigazgatasi szervek feladatait nem érintd
modositasoknak tekintheték, ennek okan nem jelen tervmddositas kapcsan szikséges majd e
munkarészeket elkésziteni. Ezen szakégi munkarészek elkészitése majd az épitési engedélyezés soran
valk szikségessé. Tehat jelen tervben a szakdgi munkarészek csupan altalanos
telepiilésrendezési szempontbol keriilnek bemutatasra.

PeRBAL K6zt HESZ ES SZT MODOSITAS C. TERVE TERVEZESI RESZTERULETEI AZ ALABBIAK:
v 1szrészterilet: A 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mezdgazdasagi terllet,
» 2.szrészterillet: A 09/38 hrsz tervezett mezdgazdasagi birtokkézpont tertlete
v 3szrészerilet A 1113/2 és 1113/3 hrsz kereskedelmi szolgaltaté gazdaséagi tertlet

Az 1.sz. tervezésifeladat kapcsan:

A mezdgazdasagi terileteket érintd valtozas soran a terlletek egy meglévé mezdgazdasagi dvezetnek
megfeleld, de az U] jogszabalyi kereteknek megfeleld U] dvezetbe kerilnek.

Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzata az OTEK 33.§-ra hivatkozva hatarozza meg a kézmiivek
jelenlétét az épitések feltételekent, (OTEK 33.§ kivonat Lasd terviratok 1). Ezen orszagos el8irason
kivil, &ltalanossagban a kilterlletekre/ beépitésre nem szant terlletekre a HESz, a szennyvizek
kezelésének eléirasait 16§ (2)-(4) kivéve, nem tartalmaz kézmivesitési kotelezettséget. Miutan az
érintett mezbgazdasagi terlleteken lehetdség adddik az alternativ energiaforrasok hasznalatéra is,
valamint a terdleten fart kit talalhato, és U] kitfiras soran a vizellatas megoldhaté (természetesen az (]
kit jogszer( engedélyezésével), az épitéssel kapcsolatos épitési engedélyezés soran keril a tertletek
kozmliellatésanak modja és kiepitesének helye meghatarozasra, az akkor felmerdld konkrét igenyek
alapjan. Igy elére azt meghatarozni korlatozést jelentene a fiulajdonosok szaméra. A
kérnyezetvédelemre és a kozlekedésre (az OTEK 33§ mellett) a HESz-ben kimondott altalanos
szabalyozasok elegenddk, azok médositasa nem szlkséges.
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Az 2.s7. tervezésifeladat kapcsan:

Az 1.sz. médositashoz hasonloan ugyancsak elmondhatd, hogy a kézmlvek tekintetében az épités
epitési engedélyezese soran kerdl a terlet kozmiellatasanak modja és kiépitesének helye
meghatarozasra az akkor felmerildé konkrét igenyek alapjan. Igy eldre azt meghatarozni korlatozast
jelentene a tulajdonosok szamara. A kdrnyezetvedelemre es a kozlekedesre (az OTEK 33.§ mellett) a
HESz-ben kimondott altalanos szabalyozasok elegenddk, azok modositasa nem szikseges.
Mindemellett ki kell emelni, hogy e terillet kdzvetlen beépitésre szant kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi tertlet mellett fekszik, ahol a kdzmivek kiépiltek és a tertletet feltard Ut telkének kialakitasa
megtortént. A 2 sz terlletet ezen Uton keresztil, a keleti oldalrol is megkdzelité csupan az Ut burkolasa
szorul kismertekben tovabb epitésre.

A 3.s5z. tervezési feladat kapcsan:

A jelenleg is mar kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet épitési vezetbe (KG-2) sorolt tertlet a
moédositas  soran  40%-os beépithetésége 50%-ra valtozik, a jelenlegi legnagyobb 7.5m
épitménymagassag, pedig 12 m legnagyobb épitménymagassagra né. A beépitési lehetéség 10%-os
novekedése a legkisebb zéldfelulet 10%-o0s csdkkenését teszi szikségessé. A tervmddositas soran a
1113/2 és /3 hrsz terdlet Ujonnan létrehozasra kerulé Gksz-7 épitési évezetbe kerll Ugy, hogy fenti
modosuld beépitési paraméterein til az egyeb, a terlletre hatélyos Ovezeti eldirasok megtarasra
kertlnek. A jelenleg hatalyos épitési dvezet 7.5 m épitménymagasaga egy 2szint+etdteres vagy 2 szint
és részben 3 szintes épllet elhelyezést enged. Mivel a terdletre vonatkozd épitménymagassag
megemelése 12m-re nem a szintek noévekedése céljabol térténik, hanem a gyartasi technologia
érdekében, és e megndvelt, magasabb épitménymagassag kevesebb éplletszintet, jelen esetben 2
szint csarnoképuletet jelen, a hatalyos Zszint+etéteres vagy 2 szint és részben 3 szintes épllet helyett,
megallapithato, hogy a beépithetd szintterilet a mddositas soran esetben csokken. Mivel a médositas
soran a beépithetdség 10%-kal nd, igy sszegezve, alapjaban a szintterilet nem valtozik. Ennek
értelmében sem a kézmi-, sem a kozlekedési ellatasi igények nagysagrendi valtozasa nem tértenik.
Mind az 1sz., mind a 2sz. médositashoz hasonléan ugyancsak elmondhaté, hogy a kézmivek
tekinteteben az épités epitesi engedelyezése soran kerll a terulet kézmlellatasa meghatarozasra az
akkor felmerild konkrét igenyek alapjan. Miutan a terilet jelenleg is dsszekdézmuvel ellathatd ezert a
modositas utan is ellathatd marad.

Fentiek ertelmében a jelen tervmddositas alatamasztd munkarészeinek az alabbiakban felsorolasra
kertld tartalmi kévetelmenyeit a telepilésrendezési munkareszek jelentik.

Az orokségvédelem szempontjabdl meg kell emliteni, hogy a 31472012 Korm.r. 37.§ szerinti un.
eldzetes tajckoztatasi szakasz és adatszolgaltatas kérés levele Perbal Kézseg Telepllésszerkezeti
terve és Helyi Epitési Szabalyzata modositasara és felilvizsgalatara vonatkozoan 2016, év végén keriilt
megkuldesre az allamigazgatasi szervek részere. A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kézpont — Albert Agnes épitész - 2016.12 22-én kelt tajékoztatasaban tovabbitotta
az Oroksegvedelmi nyilvantartas relevans adatait a telepulés teles kbzigazgatasi teriletére
vonatkozdan. Az adatszolgaltatas magaban foglalja a védett ingatlanok adatait a régészeti 6rokség és a
muemleki erték vedelmével es a védett kornyezetnek tekintett tertletekkel egyutt. Jelen tervmaodositas
Orokségvédelmi munkarésze ezen adatszolgaltatas figyelembe vételével kerlt elkészitésre.
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TARTALOMJEGYZEK - f6épitészi javaslat

| ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

. TERVI ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI EGYEZTETES MENETE
Il. TERVEZES| RESZTERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

IIl. VONATKOZO TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

IV. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

[ ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK

|
S— — )

A hatalyos telepulésrendezési tervek/eszkdzok (TSZT és SZT terviap) kivonatai

TERVIRATOK

1. melléklet - Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokolasa

2. melléklet - OTEK 33.§ kivonat — kozmiivesitésrél és a gépjarmivel torténé megkozelithetéségrél,
valamint gépkocsi elhelyezésrél.

3. melléklet - Perbal hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat - kivonatai:
» 12.§ (2) bek. KG-2 épitési tvezet elGirasai,
* 16.§ (2)-(4) bek. a keletkezé szennyvizek kezelésének elgirasai,
= 21.§ (1) bek. Ma altalanos mezGgazdasagi tvezet elgirasai

= 21.§ (3) bek. MF-2 mezégazdasagi Gvezet elGirasai

i

Perbal, 2017. marcius 31. ; /f/{
................... A S W
Urr Gabor
foépitész

2. melléklet — orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)Korm. rend.
(OTEK) 33. § - kivonat — kozmdivesitésrol és a gépjarmiivel torténd
megkozelithetdségrél, valamint gépkocsi elhelyezésrél.

A telek beépitésének feltételei

33. §2 (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezheté el,

a) amelynek megkdzelithetsége — beépitésre nem szant terileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu épulet elhelyezésére szolgald telek kivételével — gépjarmiivel kdzteriletrél vagy
maganutrdl kdzvetlenl biztositott,

b) ahol a rendeltetésszeri hasznélathoz szlikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz
biztositott,

c) ahol a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése
biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitdsanak, artalommentes elhelyezésének vagy
hazilagos komposztalasanak a lehetdsége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmiivek elhelyezése a 42. §-ban elbirtak szerinti biztosithatd.

(2) Az (1) bekezdés b)—d) pontjaban elGirtak a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel
kdzlizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesitheték az dvezetre elbirt teljes kozmivesitettség
esetében is.

HA TERVSTUDIO KFT. 27




PERBAL HESZ MODOSITASA RESZTERULETEKRE _ 2017 APRILIS HO
314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET - 41. § EGYSZERUSITETT ELJARAS

3. melléklet- HESz- 12.§ (2) bek. KG-2 épitési dvezet eldirasai — kivonat

GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI

12.§
(2) A KG-2 jeli kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet
SZ 40
KG-2 75 5000

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd

Beépitési e tEilse;bb Legkisebb Legnagyobb

mad oK Zéldfeluleti ardny Beépitettség | Epitménymagassag

terilete
2 (%) (%) (m)
(m’)

Szabadon- 5000 30 40 75

allé

3. melléklet - HESz- 15.§ (5) bek. a killterilleti mez6- és erdégazdasagi utak elirasai — kivonat

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE ES
A KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

A K jelii kbzlekedési dvezet
15.§

- kivonat —

(5) A kulltertleti kdzutak szabalyozasi szélessége 12 m, azonban a kdzterlletek jelenlegi szélességi
méretei mindaddig fenntarthatok, amig a terllethasznalat vagy épitési igény az eldbbi szélesség
kialakitasat nem igényli. Az U szabalyozasi szélességet a jelenlegi kdztertlet tengelyétdl
szimmetrikusan kell biztositani, ha ez nem lehetséges, akkor szabalyozasi tervet kell késziteni.
Kiltertleti mezé- és erdégazdasagi (Uzemi) utak, diléutak esetén az ut tengelyétél mért 15-15 m-
en belll épllet, épitmény nem helyezhetd el.

3. melléklet - HESz- 16.§ (2)-(4) bek. a keletkezé szennyvizek kezelésének eldirasai — kivonat

Kézmivekre vonatkozo eléirasok
16.§

- kivonat —

(2) Kbdzcsatornaba kizarélag a 34/1993, (XIl. 23.) KTM rendelettel modositott 4/1984. (Il. 7.) OVH
rendelet elbirasainak megfeleld szennyviz vezethetd. Az eldirttol eltérd szennyezettségl
szennyvizeket telken belll kell elétisztitani (ipari szennyezettség, olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.)
és csak ezutan szabad bevezetni a kdzcsatornaba vagy a kézmipétiéba. Az elbtisztitast a
hatésagok altal eldirt mértékig kell elvégezni. A szennyviz elbtisztitasbél szarmazéd veszélyes
hulladékot elszallitasig Ugy kell tarolni, hogy az kérnyezeti szennyezést ne okozzon.

(3) A zart szennyviztarozé medencébdl az dsszegylijtétt szennyvizeket rendszeres és ellenérizhetd
modon a kijeldlt szennyvizlelrité helyre kell szallittatni.

(4) A telepllésen a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

3. melléklet - HESz- 21.§ (1) bek. M4 &ltalanos mezégazdasagi dvezet elirasai - kivonat

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
21§

(1) Az MA jelli 4ltalanos mezdgazdasagi svezet
(altaldanos mezbgazdasagi terliletek)

Az dltalanos mezbgazdasagi dvezet telkei nem épithetdk be.
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3. melléklet - HESz- 21.§ (3) bek. MF-2 mezégazdasagi 6vezet el6irasai - kivonat

3)

Az MF-2 jelii mezbgazdasagi dvezet
(farmgazdasagi, kislzemi mezbgazdasagi termelést szolgald épitmények elhelyezését
megengedd teriletek)

SZ 3

MF-2 45 | 10.000

Az dvezetben elsGsorban a mez0gazdasagi termelés epitmenyei helyezhettk el. Az OTEK-
ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén
lakoéplilet is l1étesithetd. A lakdépliletben legfeljebb két lakas engedélyezhetd. Az Gvezetben
mas jellegli, nem mezdgazdasagi célu épiilet nem helyezhett el.

Az Gvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatéarozni.

A beépithets telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod legkisebb teriilete _ legnagyobb
2 Beépitettseg Lo .
(m°) (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon dllo 10 000 3 45

Az ovezet kialakitasanak elsddleges célja a mezbgazdalkodas lehetbségének biztositasa,

ezért az dvezetbe tartozd telken csak akkor helyezhetd el lakéépllet, ha:

- a mezbgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznélatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

- a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épil meg, ebben az
esetben a lakdéplletre nem adhato 8nalldan épitési és hasznalatbavételi engedély.

A lakoéépiilet csak magastetds kialakitasu lehet, az épilet épitménymagassaga a 4,5 m-t

nem haladhatja meg. A tetd hajlasszoge 35 és 45° kézétt valaszthatd meg.

Az G&vezethen megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezbgazdasagi
tevékenységhez sziikséges kis alapterlletll Uzemi épitmények (pl. silék) technolégiai
okokhbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg. .

Az dvezeten belll a telkeken a melléképitmények kézill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak barmely létesitmény elhelyezhetd.

A 10.000 m*nél kisebb teriiletii meglévd telkeken a mar meglévd beépités fenntarthatd,
ujjaépithetd, de tovabbi névelése (alapterlilet bovités, emeletraépités, tetdtérbeépités) nem
engedélyezhetd. .

Az ovezet telkén elhelyezésre kerlld épitmények engedélyezésekor a HESZ Kozlekedési
ovezetekrdl sz616 elbirdsait (16.§) is figyelembe kell venni. Ha az &dvezet telkén épllet
létesil, akkor a telek Uttal hataros részén védéfasort kell telepiteni.

Az allattartashoz szikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technoldgia miikddtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kézegészséglgyi és
a vizlgyi hatdosag hozzajarulasat be kell szerezni.

4. melléklet — orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld 253/1997. (XII. 20.)Korm. rend.

(OTEK) 1.melléklet Fogalommeghatérozas kivonat — 67. Melléképitmény:

Melléképitmény: az épitési telek, illetve azon alld épliletek telek és a telken allé f&6épitmény (féépitmények)
rendeltetésszer(i hasznalatat, miikodtetését eléseqitd, kiegészitd rendeltetésli épitmény:
a) kdzm(i-becsatlakozasi mitargy,

b) k6zmdiipotlé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) — éplilettdl kuldnallo — épitménynek mindstilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) husfiist6ld, jégverem, z6ldségverem,

g) allat ¢l, allatkifuto,

h) tragyatarold, komposztalo,

i) silé, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

j) épitménynek mindsild antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.
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PERBAL HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

A 029/13-27 ES 029/36-41 HRSZ MEZOGAZDASAGI;,
A 09/39 HRSZ TERVEZETT MEZOGAZDASAGI BIRTOKKOZPONT ES
A 1113/2 ES 1113/3 HRSZ KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI

RESZTERULETEKRE

A tervdokumentacio digitalisan megtekintheté: http://perbalreszteruletmod2017.blogspot.hu/

HELY! EPITESI SZABALYZAT
ES
SZABALYOZASITERVMODOSITAS
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet

Perbil Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2017. (......) onkormanyzati rendelete’

Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szo6l6 5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendelet médositasarol

Perbal Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6/A.§ (3) bekezdésében
és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 28.§ (1), 41.§-ban foglaltak
szerint és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré szervek véleményének
kikérésével, Perbal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (Tovabbiakban: HESz) jovahagyasarol szolo
5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendeletét a kdvetkezOk szerint modositja:

1. § A HESz 12.§ az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:

»(7) A Gksz-7 jeli kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési ovezet:

SZ 50
12,0 5000

Gksz-7

Az Odvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

A7 énitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési ep ! Legkisebb Legnagyobb
. legkisebb terllete — 27— ORI T ;
mod (m2) Zoldfeluleti Beépitettség Epitménymagassag
arany (%) (%) (m)
Szabadonall6 5000 10 50 12,0

2

2. § A HESz 15.§ (5) bek. rendelkezése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

»(5) A kilteriileti kozutak szabalyozasi szélessége 12 m, azonban a kozteriiletek jelenlegi
szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a teriilethaszndlat vagy épitési igény az
el6bbi szélesség kialakitasat nem igényli. Az 0j szabalyozasi szélességet a jelenlegi kozteriilet
tengelyétol szimmetrikusan kell biztositani, ha ez nem lehetséges, akkor szabalyozasi tervet
kell késziteni. Kiilterlileti mez0- és erddgazdasagi (lizemi) utak, dilléutak esetén az 1ut
tengelyétél mért 15-15 m-en belill épiilet, épitmény nem helyezhet el. Kivéve az SZT-M/1
Perbal Szabalyozasi tervének moddositasa a 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mezdgazdasagi
terliletekre c. Szabalyozasi tervmodositas teriiletén, ahol a foldut tengelyétdl mért 8-8 m-en
beliil nem helyezhet6 el épiilet, épitmény.”

' az orszagos telepUlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepllésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
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3.8 A HESz 21.§ az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

»(3/b) Az MF-4 jeli mezOgazdasagi ovezet (kisiizemi mezogazdasagi termelést szolgald
épitmények elhelyezését megengedo teriiletek)

SZ 3
4,5 10.000

a) Az MF-4 jeli ovezetben a mezdgazdasagi termelés, azaz a ndvénytermesztés €s az ezekkel
kapcsolatos terménytarolas, és allattartas, valamint mezdgazdasagi gép- és eszkdztarolas
épitményei helyezhetok el.

b) Az ovezetben lakoépiilet is elhelyezhetd, a lakasok szama legfeljebb 2 lakas.

c) Az MF-4 jelii 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

MF-4

o A beépithets telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési . . legnagyobb
. legkisebb terilete PRI r—— ;
mod Beépitettség Epitménymagassag
(m2) 0
(%) (m)
Szabadonallb 10.000 3 45

d) Az 6vezetben sajat furt kit megfeleld vizjogi engedéllyel 1étesithetd.

e) Az Ovezetben a keletkezd szennyvizek Osszegytijtését megfelel6 modon zart és ellendrzott
szennyviztarolokban kell megoldani és gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek
artalommentes elhelyezésérol és elszallitasarol, illetve a keletkezd szennyviz kezelésére
egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhato.

f) Az dvezetben szennyvizszikkasztads nem lehetséges a teriileten.

h) Az G6vezeten belil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak barmely 1étesitmény elhelyezhetd.”

4. § A HESz 21.§ az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

»(3/c) Az MEF-5 jeli birtokkdzpont mezogazdasagi Ovezet (mezOgazdasagi termelést szolgald
épitmények elhelyezését megengedo teriiletek)

SZ 10
6,5 30.000

a) Az MF-5 jelii 6vezetben a mez6gazdasagi termelés, azaz a ndvénytermesztés és az ezekkel
kapcsolatos termény-, mezégazdasagi gép- és eszkoztarolas épitményei helyezhetdk el.

b) Az dvezetben lakdépiilet is elhelyezhetd, a lakasok szama legfeljebb 2 lakas.

c) Az MF-5 jelii 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

MF-5

o A beépithets telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési . . legnagyobb
. legkisebb terilete PRIy r—— ;
mod Beépitettség Epitménymagassag
(m2) 0
(%) (m)
Szabadonallo 30.000 10 6,5

d) Az MF-5 jelt 6vezetben birtokkdzpont az alabbiak szerint alakithato ki:

da) A birtokkdzpont esetében az annak teriiletére szamitott 3%-os beépithet6ségen tul, a
birtoktesthez tartozd Osszes telek teriiletére szamitott 3%-os beépithetdség is a
birtokkozpont teriiletén hasznalhato ki.

db) A birtokkdzpont beépitéséhez csak a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén talalhato birtoktestre
vetitett beépithet6ség szamolhat6 hozza.

dc) A Dbirtoktest azon telkének épitése korlatozott, amelynek teriilete utdn szamithato
beépithetéséget a birtokkdzpont teriiletének beépitésénél kivanjak felhasznalni. A
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korlatozas mértéke a birtokkdzpont létesitésénél a telekre vonatkoz6 beépithetdségbol
hasznositott teriilet mértéke.

dd) A birtokkoézpont kialakitasara vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell - a
kdzponthoz tartozo dsszes telekre vonatkozoan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szamu
birtokkézponthoz tartozik.

de) Birtoktest birtokkdzponton kiviili része nem épithetd be, arra vonatkozoan épitési tilalmat
kell bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasban.

e) Az dvezetben sajat furt kut megfeleld vizjogi engedéllyel 1étesithetd.

f) Az Ovezetben a keletkez6 szennyvizek Osszegyljtését megfelelé modon zart és ellenorzott
szennyviztarolokban kell megoldani és gondoskodni kell a keletkez6 szennyvizek
artalommentes elhelyezésérdl és elszallitasarol, illetve a keletkezd szennyviz kezelésére
egyedi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhato.

g) Az dvezetben szennyvizszikkasztas nem lehetséges a teriileten.

h) Az Ovezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak barmely létesitmény elhelyezhetd.”

5.§ A HESz jelen rendelet 1., 2. és 3. mellékleteivel egésziil ki.

6. § Zaro Rendelkezések

(1) Ez a rendelet az allami foépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak és az érintett
allamigazgatasi szerveknek tortént kozlést kovetd 5. napon, de legkorabban az elfogadast
kovet6 15. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Perbal Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 5/2002. (V.24.) Kt. sz. rendeletének a SZT rajzszamti Perbal Kozség
Szabalyozasi tervének a jelen rendelet:

a) 1. mellékletét képezd SZT-M/1 jell ,,Perbal Szabalyozasi tervének moddositasa a 029/13-
27 és 029/36-41 hrsz mezdgazdasagi teriiletekre”,

b) 2. mellékletét képezd SZT-M/2 jelii ,,Perbal Szabalyozasi tervének modositasa a 09/39
hrsz tervezett mezO0gazdasagi birtokkozpont teriiletére”,

¢) 3. mellékletét képezd SZT-M/3 ,,Perbal Szabalyozasi tervének modositasa a 1113/2 ¢és
1113/3 hrsz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletekre”

szabalyozasi tervmodositasok teriileteire vonatkozo szabalyozasi elemei.
(3) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.

Perbal, 2017. ...........

Varga Laszlo dr. Réz Zsolt
polgarmester jegyzo

1. melléklet a ..../2017. (...... ) dnkormanyzati rendelethez
Rajzszam | Rajz megnevezése

Perbal Szabalyozasi tervének modositasa a 029/13-27 és 029/36-41 hrsz mezdgazdasagi

SZT-M/1 ..
tertiletekre

2. melléklet a ..../2017. (...... ) dnkormanyzati rendelethez
Rajzszam | Rajz megnevezése

Perbal Szabalyozési tervének modositdsa a 09/39 hrsz tervezett mezdégazdasagi
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szolgaltatd gazdasagi teriiletekre

SZT-M/3
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