Perbál Község Önkormányzat Képviselő-testületének 4/2017. (II. 15.) számú rendelete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás, valamint a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek igénybevételének szabályairól

Perbál Község Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 143. §. (4) bekezdés i) pontjában, 107. §-ban, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjában kapott felhatalmazás, továbbá a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 5. § (2) bekezdés b) pontjában, 7. §-ában, 13. § (1) bekezdésében, 18.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:
Általános rendelkezések

1. §

(1) 
A rendelet hatálya  Perbál Község Önkormányzata (a továbbiakban: önkormányzat) vagyonába tartozó

a) ingó és ingatlan vagyontárgyakra, 

b) vagyoni értékű jogokra, 

c) követelésekre 

terjed ki.


(2) 
A rendelet hatálya nem terjed ki az önkormányzat tulajdonában lévő pénzügyi eszközökre.


(3) 
A rendelet hatálya az (1) bekezdésben foglalt vagyon tekintetében kiterjed: 

a) az önkormányzat képviselő-testületére (a továbbiakban: képviselő-testület) és  szerveire, 

b) az önkormányzat gazdálkodó szervezeteire, 

c) az önkormányzati vagyonkezelőkre, 

d) az önkormányzati vagyonnal kapcsolatos eljárásokra, jogügyletekre, jogviszonyokra, és az azokban részt vevő személyekre, 

e) az önkormányzati vagyont használókra, működtetőkre, üzemeltetőkre és

f) mindazokra, akik az önkormányzat vagyonát érintően eljárásra jogosultak. 









2. § 

 

E rendelet alkalmazásában

1. megterhelés: az önkormányzati vagyonra földhasználati jog, személyes szolgalom (haszonélvezet, használat joga), telki szolgalom, közérdekű használati jog, zálogjog alapítása.

2. tulajdonosi jogokat gyakorló szerv: a képviselő-testület, a Gazdálkodási és Ügyrendi Bizottság (a továbbiakban: bizottság), a polgármester (a továbbiakban: polgármester). 

3. vagyontárgy: az önkormányzati vagyon egyedileg meghatározott része.
                   Az önkormányzati vagyon



3. §
(1)  Az Önkormányzat vagyona az 1. számú mellékletben meghatározott vagyontárgyakból áll.

(2)  Az Önkormányzati vagyon törzsvagyonból és üzleti vagyonból tevődik össze.

(3) A törzsvagyon tárgyai
a) forgalomképtelenek, vagy
b) korlátozottan forgalomképesek.

(4) Törzsvagyonba tartozó vagyontárgyak körét törvények, valamint az Önkormányzat rendeleti állapítják meg. A törzsvagyon az önkormányzat feladatellátását szolgálja.
4. §


(1) Forgalomképtelen törzsvagyontárgyak
a) a helyi közutak, műtárgyaik és a helyi közút tartozékai,
b) terek és parkok,
c) vizek és vízi közműnek nem minősülő közcélú vízi létesítmények,
d) levéltári anyagok,
e) az Önkormányzat tulajdonában lévő köztemető,
f) mindaz a vagyon, melyet törvény, vagy a képviselő-testület annak nyilvánít.


(2)  Az Önkormányzat forgalomképtelen vagyonából, nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű vagyonelemet nem jelöl meg.

5. §
Korlátozottan forgalomképes törzsvagyontárgyak
a) önkormányzati költségvetési szervek használatába lévő vagyon,
b) középületek,
c) sportcélú létesítmények,

d) közművek,
e) mindazon vagyon, amelyet törvény, vagy a képviselő-testület annak nyilvánít.

6. §
Üzleti vagyon – ha jogszabály másként nem rendelkezik – mindazon vagyontárgy, ami nem tartozik a törzsvagyon körébe.

  7. §  
(1) Ha a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv másként nem rendelkezik, a vagyontárgy önkormányzati tulajdonba kerülésekor korlátozottan forgalomképesnek minősül.

(2) Az önkormányzati feladatellátást már nem szolgáló, törzsvagyonba tartozó, korlátozottan forgalomképes ingó vagyontárgy üzleti vagyonná minősítésére, vagy – ha törvény másként nem rendelkezik – üzleti vagyonba tartozó ingó vagyontárgy korlátozottan forgalomképes törzsvagyonná minősítésére 


a) 500 000 forint egyedi könyv szerinti bruttó értéket nem meghaladó ingó vagyontárgy esetén a polgármester,


b) 500 000 forint egyedi könyv szerinti bruttó értéket meghaladó, 1 000 000 forint egyedi könyv szerinti bruttó értéket nem meghaladó ingó vagyontárgy esetén a bizottság,


c) 1 000 000 forint egyedi könyv szerinti bruttó értéket meghaladó ingó vagyontárgy esetén a képviselő-testület jogosult.

Az önkormányzati vagyon nyilvántartása,
számbavétele, a leltár
8. §
(1) Az önkormányzati vagyont, annak változását és értékét az önkormányzatnak nyilván kell tartani az érvényes számviteli szabályoknak megfelelően.

(2) Az Önkormányzat tulajdonában lévő eszközöket a vagyonvédelem biztosítása érdekében kétévente leltározni kell.

(3) Az eszközök – kivéve az immateriális javakat, a követeléseket ideértve a kölcsönöket, a
beruházási előleget, a bankszámlákat és az aktív pénzügyi elszámolásokat – leltározását
mennyiségi felvétellel, a csak értékben kimutatott eszközök (immateriális javak, a követelések, kezelésben, vagyonkezelésben lévő értékpapírok, illetve bankszámlák) és a források leltározását egyeztetéssel kell végrehajtani.

(4) Amennyiben a tulajdon védelme megfelelően biztosított és ellenőrzött, valamint az
önkormányzat fenntartása alá tartozó költségvetési szerv az eszközökről és azok állományában bekövetkezett változásokról folyamatosan részletező nyilvántartást vezet mennyiségben és értékben, akkor a (2) bekezdés szerinti mennyiségi felvétellel történő leltározást a leltározási és leltárkészítési szabályzatban meghatározott módon kétévenként kell kötelezően végrehajtani.

(5) A könyvviteli mérlegben értékkel nem szereplő, használt és használatban lévő készleteket, kis értékű immateriális javakat, tárgyi eszközöket az Önkormányzat fenntartása alá tartozó költségvetési szerv saját döntése alapján a leltározási és leltárkészítési szabályzatában meghatározott módon és gyakorisággal, kétévente leltározza.

(6) Az Önkormányzat vagyonát a polgármesteri hivatal tartja nyilván a számviteli törvény előírásainak megfelelően. A nyilvántartás felfektetéséről, vezetéséről a jegyző gondoskodik.
Vagyonkimutatás
        9. §  
 (1) Az éves zárszámadáshoz a költségvetési év zárónapján a vagyonállapotról - az Áht.
116. §-ának 8) pontjában meghatározott - vagyonkimutatást kell készíteni, amely az önkormányzat és intézményei saját vagyonának adatait (eszközeit és kötelezettségeit)
mutatja be.
(2)  A vagyonkimutatás a könyvviteli mérleg alapján, tárgyi eszközök, befektetett pénzügyi
eszközök és egyéb eszköz- és forráscsoportok szerinti taglalásban tartalmazza az önkormányzat vagyonát törzsvagyon (forgalomképtelen és korlátozottan forgalomképes),
illetve üzleti vagyon részletezésben.

(3) A vagyonkimutatás a (2) bekezdésében foglaltakon kívül tartalmazza
a) a „0”-ra leírt, de használatban lévő, illetve használaton kívüli eszközök állományának bruttó értékét,
b) az önkormányzat tulajdonában lévő, a külön jogszabály alapján érték nélkül nyilvántartott eszközök állományát mennyiségben,
c) a mérlegben értékkel nem szereplő kötelezettségeket, ideértve a kezesség-, illetve garanciavállalással kapcsolatos függő kötelezettségeket tételesen.

(4) A vagyonkimutatás külön fejezetben tartalmazza törzsvagyon (forgalomképtelen és
korlátozottan forgalomképes), valamint üzleti vagyon bontásban
a) az Önkormányzat és intézményei ingatlanvagyonát és a kapcsolódó vagyoni értékű jogokat vagyonkezelőnként, helyrajzi számonként, bruttó és nettó értéken, valamint
b) a tartós részesedések, a tartós hitelviszonyt megtestesítő és a forgóeszközök közé tartozó értékpapírok állományát vagyonkezelőnként tételesen mérleg szerinti értéken.

(5) A vagyonkimutatásban szereplő adatok egyezőségét biztosítani kell a könyvviteli
mérlegben, illetve az önkormányzati ingatlanvagyon kataszterben lévő, megfeleltethető
értékadatokkal.

(6) A vagyonkimutatást az éves költségvetési beszámolóhoz (zárszámadáshoz) csatolni kell, amit a képviselő-testület fogad el.

(7) A vagyonkimutatás közzétételéről a polgármester gondoskodik.
Tulajdonosi jogok gyakorlása
10. §
(1) Az önkormányzatot megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kötelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, illetve terhelik.

(2) A képviselő-testület – e rendeletben meghatározott kivételekkel – gyakorolja az önkormányzati vagyon feletti tulajdonosi jogok és kötelezettségek összességét.
A forgalomképtelen törzsvagyon feletti tulajdonosi jog gyakorlása
11. §

(1) Az Önkormányzat forgalomképtelen vagyona tekintetében a tulajdonosi jogokat - a
képviselő-testület gyakorolja.

(2) A forgalomképtelen vagyon tulajdonjogát nem érintő hasznosításáról a képviselő-testület az Önkormányzat vonatkozó rendeleteiben meghatározottak szerint dönt.

(3) Az Önkormányzat tulajdonában lévő közterületeken a felszíni építmények, valamint az azokkal összefüggő egyéb építmények létesítéséhez, bővítéséhez, áthelyezéséhez, valamint a már meglévő építmények ingatlan-nyilvántartási feltüntetéséhez szükséges tulajdonosi hozzájárulás megadása kérdésében a képviselő-testület dönt.

(4) A (3) bekezdés szerinti tulajdonosi hozzájárulás megadását - jogszabály eltérő rendelkezése hiányában ellenszolgáltatás biztosításához lehet kötni.
(5) A forgalomképtelen vagyontárgy hitelfelvétel és kötvénykibocsátás esetén fedezetül nem használható.
A korlátozottan forgalomképes vagyon feletti tulajdonosi jog gyakorlása
12. §

(1) Az 5. §-ban meghatározott korlátozottan forgalomképes vagyontárgyak felett a tulajdonosi jogokat a képviselő–testület gyakorolja. Ezen vagyontárgyak tulajdonjogának átruházása, ingyenes, határidő nélküli használatba adása, megterhelése, gazdasági társaságba, vagy alapítványba történő bevitele, illetve egyéb hasznosítása, valamint az egyéb tulajdonosi jognyilatkozatok (társtulajdonosi elővásárlási jog gyakorlása, telekmegosztás, telekösszevonás, telekhatár-rendezés, stb.) megtétele a képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe tartozik, kivéve a 7. §, 13. § és 25. §-ban szabályozott eseteket.
(2) A helyi közművek hasznosítására vonatkozó koncessziós, illetve egyéb pályázat kiírásáról és elbírálásáról, vagy vagyonkezelő/üzemeltető kijelöléséről a képviselő-testület dönt.


        13. §
(1) Az önkormányzati intézmény vezetője az alapító okiratban meghatározott tevékenységi körön belül az alaptevékenység sérelme nélkül önállóan dönt a korlátozottan forgalomképes, vagyonba tartozó

a) 100. 000 forint könyv szerinti bruttó értékhatárt el nem érő ingó vagyon megszerzéséről, elidegenítéséről, és egyéb módon történő hasznosításáról,
b) ingatlan, ingatlanrész bérbe-, illetve használatba adásáról legfeljebb egyévi időtartamra.
(2) Az önkormányzati intézmény vezetője az alapító okiratban meghatározott tevékenységi körön belül az alaptevékenység sérelme nélkül, a polgármester előzetes hozzájárulásával dönt(
a)  a 100. 000–500. 000 forint egyedi bruttó könyv szerinti értékhatár, illetve beszerzési értékhatár közötti korlátozottan forgalomképes ingó vagyon és 100. 000–500. 000 forint értékhatár közötti korlátozottan forgalomképes vagyoni értékű jog megszerzéséről, elidegenítéséről, megterheléséről és egyéb módon történő hasznosításáról,
b) az önkormányzati intézmény és alapítvány vagy társadalmi szervezet között kötendő, korlátozottan forgalomképes önkormányzati vagyont érintő olyan együttműködési megállapodás jóváhagyásáról, mely egyidejűleg tartalmazza az alapítványnak vagy társadalmi szervezetnek az önkormányzati intézmény címére történő székhelybejegyzéshez szükséges tulajdonosi hozzájárulását is.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben meghatározott ingó vagyon értékesítésénél az intézmény vezetője csak az alapfeladatok ellátásához feleslegessé váló ingó vagyon értékesítése felett rendelkezhet azzal, hogy az értékesítésből származó bevételt köteles az intézmény eszközellátottsága javítására, pótlására fordítani.
(4) A korlátozottan forgalomképes ingó, illetve ingatlan vagyon hasznosításából származó bevétel az intézményt illeti meg.

(5) A bérleti szerződések egy példányát nyilvántartás céljából a Polgármesteri Hivatalnak meg kell küldeni.


Az  üzleti vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlása
A forgalomképes ingatlan és ingó vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlása
14. §

(1)  Az önkormányzati üzleti vagyonba tartozó ingatlan és ingó vagyon tekintetében 

a) a képviselő –testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat, kivéve az (1) bekezdés b) pontjában és a (3) bekezdésben rögzített eseteket, 
b) a polgármester gyakorolja a tulajdonosi jogokat az ingatlan, ingatlanrész bérbe-, illetve használatba adásáról legfeljebb egyévi időtartamra.

A Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat 
(2) Az üzleti vagyon elidegenítéséről, illetve megterheléséről és az Önkormányzat részére történő megszerzéséről a képviselő-testület dönt.
(3) Ha a forgalomképes ingatlanvagyon megszerzése a Kbt. hatálya alá tartozik, a Közbeszerzési Szabályzat alapján hatáskörrel rendelkező dönt. 
(4) A képviselő-testület hatásköre az Önkormányzat feladat- és hatáskörének változásával összefüggésben a használat jogának más Önkormányzat vagy állami szerv részére történő átadását, illetve ezen szervektől történő átvételét szolgáló megállapodás jóváhagyása.
A vagyontárgy átruházása
15. §
(1) Törzsvagyonba tartozó forgalomképtelen vagyontárgy tulajdonjoga átruházással – ha törvény eltérően nem rendelkezik – nem idegeníthető el.







 16. §
(1) Az üzleti vagyonba tartozó vagyontárgy csak akkor ruházható át, ha a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv az átruházáshoz hozzájárult.  
(2) Ingatlan tulajdonjoga csak a képviselő-testület hozzájárulásával ruházható át.

(3) Az üzleti vagyonba tartozó ingó vagyontárgy tulajdonjogának átruházásáról szóló döntés meghozatalára tulajdonosi jogokat gyakorló szervként
a) 500.000 forint egyedi bruttó forgalmi értéket nem meghaladó ingó vagyontárgy esetén a polgármester,


b) 500.000 forint egyedi bruttó forgalmi értéket meghaladó, 1000.000 forint egyedi bruttó forgalmi értéket nem meghaladó ingó vagyontárgy esetén a bizottság,

c) 1000.000 forint egyedi bruttó forgalmi értéket meghaladó ingó vagyontárgy esetén a képviselő-testület jogosult.

(4) Ha a költségvetési évben a (3) bekezdés alapján értékesített ingó vagyontárgy ellenértéke és a következő értékesíteni tervezett vagyontárgy egyedi bruttó forgalmi értékének egybeszámított összege a 2 000.000 forintot meghaladja, a tervezett értékesítés és minden azt követő értékesítés a képviselő-testület hatáskörébe tartozik. 

(5) Az egybeszámítás vonatkozásában nem kell figyelembe venni a selejtezésre került, nullára leírt vagy érték nélkül nyilvántartott vagyontárgyat, ha annak egyedi brutttó forgalmi értéke a 20.000 forintot nem haladja meg.








17. § 
 (1) Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások, továbbá nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítésre történő kijelöléséről, annak feltételeiről a képviselő-testület dönt.

a) Az értékesítésre kijelölt lakások, illetve nem lakás céljára szolgáló helyiségek helyi  forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakértői szakvéleménnyel kell megállapítani.

b) A vásárlásra irányuló kérelmeket a Polgármesteri Hivatalhoz kell benyújtani.

c) A kérelmekről a képviselő-testület dönt.

d) Az adásvételi szerződéseket az önkormányzat nevében a polgármester írja alá.
(2) Vagyontárgyat átruházni – ha törvény vagy e rendelet másképp nem rendelkezik – csak versenyeztetéssel lehet. 
(3) A versenyeztetés pályázat vagy árverés útján történhet.

(4) A pályázat útján lebonyolított versenyeztetés nyílt vagy zártkörű.

(5) A versenyeztetés abban az esetben lehet zártkörű, ha



a) a vagyontárgy jellege, jelentősége, vagy annak hatékonyabb hasznosításával kapcsolatos feladatok megoldása előre meghatározott ajánlattevők, befektetők részvételét teszi szükségessé,



b) közérdek vagy gazdasági érdek – különösen az önkormányzat érdekeinek megóvása – indokolja, vagy 



c) a nyílt versenyeztetés nem vezetett eredményre.

(6) A versenyeztetési szabályoknak biztosítaniuk kell az ajánlattevők számára az egyenlő feltételeket, a verseny tisztaságának védelmét, a versenyeztetés szabályozott és ellenőrizhető lefolytatását. 
(7) A versenyeztetésre vonatkozó dokumentumokban ismertetni kell különösen a versenyeztetés tárgyát, az eljárási határidőket, a bírálat szempontjait, az elbírálás módját, a hiánypótlás szabályait, a szerződéses feltételeket, az ajánlati kötöttség időtartamát, az ajánlat benyújtásával kapcsolatos formai és egyéb előírásokat, az ajánlati biztosíték összegét, rendelkezésre bocsátásának határidejét és módját, a vételár megfizetésének feltételeit, a tárgyalás szabályait, a versenyeztetés tárgyának megtekintésére meghatározott időpontot.

(8) A vagyontárgy átruházására vonatkozó versenyeztetés módjáról, a versenyeztetési szabályok meghatározásáról a vagyontárgy átruházásra jogosult tulajdonosi jogokat gyakorló szerv dönt. Ha a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv a képviselő-testület, a versenyeztetés szabályainak meghatározását más tulajdonosi jogokat gyakorló szervre is átruházhatja.
(9) A vagyontárgy tulajdonjogának átruházásáról szóló döntés meghozatalára jogosult tulajdonosi jogokat gyakorló szerv dönthet a versenyeztetés mellőzéséről, ha a vagyontárgy forgalmi értéke nem haladja meg a Magyarország mindenkori éves költségvetéséről szóló törvényben meghatározott értékhatárt.









18. §  
(1) Vagyontárgyra vonatkozóan vételi jogot alapítani csak a versenyeztetésre vonatkozó jogszabályban foglalt előírások betartásával lehet.








19. §  

(1) Nem kell alkalmazni a versenyeztetés szabályait az önkormányzati vagyon értékesítése, egyéb hasznosítása során
a)  a Kbt. hatálya alá tartozó közbeszerzésekre, 

b) telekrendezés, valamint közös tulajdon megszüntetése esetén,
c)  ha az értékesítés, egyéb hasznosítás más helyi önkormányzat, vagy a Magyar Állam részére történik,
d)  ha a tulajdonosi jogok gyakorlója az Önkormányzat tulajdonában lévő, illetve többségi irányítása alatt lévő vagyonkezelő szervet bíz meg a vagyon kezelésével,
e)  ingó vagyon selejtezése esetén, ha az más jogszabályokban foglalt eljárás alapján történik,

f) a 13. § (1) bekezdés a) pontjában és (2) bekezdésében szabályozott esetekben,

g) a 17. § (9) bekezdésében foglalt esetekben,

h) a 25. § (3) bekezdésében rögzített esetekben.









20. §  

(1) Vagyontárgyat ingyenesen vagy kedvezményesen az alábbi esetekben lehet átruházni:



a) átlátható szervezet részére az önkormányzat különösen fontos gazdasági, fejlesztéspolitikai vagy közérdekű céljának megvalósítása érdekében, amennyiben az adott ügylet megvalósítása kiemelten indokolt, vagy



b) különösen indokolt esetben – az ok és cél megjelölésével – természetes személy vagy átlátható szervezet részére, ha az önkormányzat kötelező feladatainak ellátását hátrányosan nem befolyásolja.
21. §  
(1) Az önkormányzati feladatok ellátásában nélkülözhető vagyonnal vállalkozás folytatható.

(2) Vagyon, vagyonrész vállalkozásba történő bevitelére csak közgazdasági megalapozás (hozamszámítás) alapján, a Gazdálkodási és Ügyrendi Bizottság véleményével együtt lehet javaslatot tenni.

(3) Az Önkormányzat csak olyan gazdasági társaságban vehet részt, amelyben felelőssége nem haladja meg a vagyoni hozzájárulásának mértékét.










22. §  
(1) Forgalmi értéktől függetlenül, az önkormányzati vagyont csak olyan ajánlatot tevő, illetve kérelmező szervezet vagy személy részére lehet értékesíteni, tulajdonba, bérbe, vagy használatba adni, amely, illetve aki büntetőjogi felelőssége tudatában, írásban nyilatkozik arról, hogy az Önkormányzat felé nincs három hónapnál régebben lejárt tartozása, kivéve, ha a tartozás jogosultjaként eljáró szerv a tartozás későbbi időpontban történő megfizetéséhez előzetesen írásban hozzájárult.
23. §  
(1) Az e rendelet hatálya alá tartozó önkormányzati vagyonnal történő gazdálkodással összefüggő - a nettó ötmillió forintot elérő vagy azt meghaladó értékű - árubeszerzésre, építési beruházásra, szolgáltatás-megrendelésre, vagyonértékesítésre, vagyonhasznosításra, vagyon vagy vagyoni értékű jog átadására, valamint koncesszióba adásra vonatkozó szerződések megnevezését (típusát), tárgyát, a szerződést kötő felek nevét, a szerződés értékét, határozott időre kötött szerződés esetében annak időtartamát, valamint az említett adatok változásait, a szerződés létrejöttétől számított 60 napon belül a Önkormányzat internetes portálján közzé kell tenni. A közzétételről a polgármester gondoskodik.
24. §
(1) Vagyontárgyat hasznosítani – ha törvény vagy e rendelet másképp nem rendelkezik –  csak versenyeztetéssel lehet.
A vagyon hasznosítása
 
25. §
(1) A vagyonhasznosításra irányuló szerződés határozatlan, vagy legfeljebb 15 éves határozott időtartamra köthető, kivéve a 33, 34. és 35 §-okban szabályozott esetekben.
(2) A korlátozottan forgalomképes, vagy üzleti vagyonba tartozó ingó vagyontárgy hasznosításáról szóló döntés meghozatalára tulajdonosi jogokat gyakorló szervként


a) 500. 000 forint egyedi bruttó forgalmi értéket nem meghaladó ingó vagyontárgy esetén a polgármester,


b) 500.000 forintot meghaladó,  1000.000 forint egyedi könyv szerinti bruttó értéket nem meghaladó ingó vagyontárgy esetén, és legfeljebb egy évre a bizottság, 



c) 1000.000 forint egyedi bruttó forgalmi értéket meghaladó ingó vagyontárgy esetén a képviselő-testület jogosult.

(3) Ingatlanrész vagy helyiség bérbeadását vagy haszonkölcsönbe adását



a) a 13. § (1) bekezdés b) pontjában  szabályozottak szerint az intézmény vezetője,


b) az 14. § (1) bekezdés b) pontjában szabályozottak szerint a polgármester,


c) ettől eltérő esetekben a képviselő-testület hagyja jóvá.
 (2) Vagyontárgy versenyeztetéssel történő hasznosítására a versenyeztetéssel történő átruházás szabályait kell megfelelően alkalmazni.
(3) Versenyeztetés nélkül bérbe- és használatba adható bármely ingatlan a 13. § (1) bekezdés b) pontjában  és a 14. § (1) bekezdés b) pontjában megjelölt határozott időtartamra.

Önkormányzati lakások bérbeadása szolgálati jelleggel

26. §
(1) Szolgálati jelleggel önkormányzati lakás annak adható bérbe, aki az önkormányzat polgármesteri hivatalával vagy az önkormányzat intézményeivel köztisztviselői, közalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban áll.
(2) Az önkormányzati lakás szolgálati jelleggel csak meghatározott időre, de legfeljebb a közszolgálati vagy közalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennállásának időtartamára adható bérbe a képviselő-testület bérleti díjra vonatkozó határozata alapján.
(3) A benyújtott kérelmek elbírálásánál a munkáltató véleményét ki kell kérni.

 (4) A 26. § (1) bekezdésében rögzített feltétel megszűnését, illetve a határozott idő elteltét követő 30 napon belül a bérlő köteles az önkormányzati lakást üres, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadó rendelkezésére bocsátani.

Önkormányzati lakások bérbeadása pályázati elbírálással

27. §
(1) Önkormányzati lakások pályázati elbírálással piaci viszonyok és a képviselő-testület lakbérek mértékére vonatkozó határozata alapján adhatók bérbe.
(1) Önkormányzati lakás piaci viszonyok alapján történő bérbeadásakor a bérleti szerződést legfeljebb 1 év határozott időre lehet megkötni a bérlővel, mely legfeljebb újabb 1 évre pályázati eljárás lefolytatása mellett meghosszabbítható.  A határozott 1 év bérleti időtartam, illetve annak meghosszabbítása esetében újabb 1 év bérleti idő leteltével a bérlő minden elhelyezési igény nélkül köteles elhagyni a lakást, a vele ott élőkkel együtt.

(2) A bérbeadónak a bérleti jogviszony meghosszabbítására vonatkozó kérelmet a határozott idő letelte előtt legkésőbb 60 nappal írásban kell a Polgármesteri Hivatalhoz benyújtani.
A pályázati eljárás szabályai

28. §
(1) Az önkormányzati lakások bérbeadásával kapcsolatos jogokat a 13. § (1) bekezdés b) pontjában, valamint a 14. § (1) bekezdés b) pontjában rögzítettek kivételével a képviselő-testület gyakorolja.
(2) A meghatározott feltételek szerinti pályázatot a bérbeadó írja ki. A pályázat meghirdetésénél biztosítani kell a nyilvánosságot, ennek érdekében a pályázatot meg kell jelentetni az önkormányzat honlapján és ki kell függeszteni a Polgármesteri Hivatal folyosóján lévő hirdető táblán.

(3) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:

a bérbeadás jogcímét és az e rendeletben meghatározott pályázati feltételeket,

a meghirdetett önkormányzati lakás műszaki állapotát és egyéb jellemzőit (szobaszám, alapterület, komfortfokozat)

a lakbér összegét,
az önkormányzati lakás megtekintésének lehetőségére vonatkozó tájékoztatást,

a pályázat benyújtásának és elbírálásának határidejét,

az egyéb pályázati feltételeket.

(4) A pályázatot írásban kell benyújtani. A pályázatnak tartalmaznia kell:

azokat az adatokat, melyek azt igazolják, hogy a kiírt pályázati feltételeknek megfelel,
a pályázó nyilatkozatát, hogy a kiírt pályázati feltételeket elfogadja.
(5) A 13. § (1) bekezdés b) pontjában, valamint a 14. § (1) bekezdés b) pontjában szabályozott esetben nem szükséges a pályázati eljárás lefolytatása.


29. §

(1) Az önkormányzati lakásokról nyilvántartást kell vezetni.

(3) A bérleti díj legkisebb mértékét a képviselő-testület erre vonatkozó határozata állapítja meg. A szerződést az önkormányzat nevében a polgármester írja alá.

(4) A bérleti díját a képviselő-testület évente, az erre vonatkozó határozatával módosíthatja. 
(5) A bérleti szerződés megkötését követően a lakásoknak a bérlő részére történő átadásáról jegyzőkönyvet kell készíteni, amely tartalmazza a helyiség állapotára, tartozékaira, mérőóra állásra és a kapcsolódó megállapításokra vonatkozó adatokat.

(6) A felek megállapodhatnak, hogy a lakást a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá. Ebben az esetben a lakásra fordított szükséges és igazolt költségek a bérleti díjba beszámíthatók. 
(7) A bérleti jogviszony megszűnésekor jegyzőkönyvet kell készíteni a 29. § (5) bekezdésében foglalt módon és tartalommal. A jegyzőkönyv tartalmazza továbbá a lakás bérbe-adáskori állapotától való eltéréseket.
A nem lakás céljára szolgáló helyiségbérlet szabályai

30. §
(1) A nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásával kapcsolatos jogokat a 13. § (1) bekezdés b) pontjában, valamint a 14. § (1) bekezdés b) pontjában rögzítettek kivételével a képviselő-testület gyakorolja. A bérbeadás útján hasznosítható helyiségekről nyilvántartást kell vezetni.

(2) A helyiségek bérbeadása pályázat útján történik. 
(3) A meghatározott feltételek szerinti pályázatot a bérbeadó írja ki. A pályázat meghirdetésénél biztosítani kell a nyilvánosságot, ennek érdekében a pályázatot meg kell jelentetni az önkormányzat honlapján és ki kell függeszteni a Polgármesteri Hivatal folyosóján lévő hirdető táblán.

(2) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:

a bérbeadás jogcímét és az e rendeletben meghatározott pályázati feltételeket,

a meghirdetett, nem lakás céljára szolgáló helyiség műszaki állapotát és egyéb jellemzőit (szobaszám, alapterület, komfortfokozat)

a bérleti díj összegét,
a helyiség megtekintésének lehetőségére vonatkozó tájékoztatást,

a pályázat benyújtásának és elbírálásának határidejét,

az egyéb pályázati feltételeket.

(3) A pályázatot írásban kell benyújtani. A pályázatnak tartalmaznia kell:

azokat az adatokat, melyek azt igazolják, hogy a kiírt pályázati feltételeknek megfelel,
a pályázó nyilatkozatát, hogy a kiírt pályázati feltételeket elfogadja.
(4) A 13. § (1) bekezdés b) pontjában, valamint a 14. § (1) bekezdés b) pontjában szabályozott esetben nem szükséges a pályázati eljárás lefolytatása.

(5) A bérbeadás útján történő hasznosításnál elsőbbséget élveznek azok a bérlők, akiknek célja a helyi lakosok ellátása, a lakossági szolgáltatások bővítése.

(6) A bérleti díj legkisebb mértékét a képviselő-testület erre vonatkozó határozata állapítja meg. A szerződést az önkormányzat nevében a polgármester írja alá.

(7) A nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díját a képviselő-testület évente, az erre vonatkozó határozatával módosíthatja. 
(8) A bérleti szerződés megkötését követően a helyiségnek a bérlő részére történő átadásáról jegyzőkönyvet kell készíteni, amely tartalmazza a helyiség állapotára, tartozékaira, mérőóra állásra és a kapcsolódó megállapításokra vonatkozó adatokat.

(9) A felek megállapodhatnak, hogy a helyiséget a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá. Ebben az esetben a helyiségre fordított szükséges és igazolt költségek a bérleti díjba beszámíthatók. 
 (10) A 13. § (1) bekezdés b) pontjában, valamint a 14. § (1) bekezdés b) pontjában szabályozott esetben nem szükséges a pályázati eljárás lefolytatása.
31. §
(1) Önkormányzati helyiség bérleti jogának átruházásához, cseréjéhez hozzájárulás nem adható.

(2) Önkormányzati helyiség vagy annak egy része - a bérbeadó hozzájárulásával - albérletbe adható.

32. §

(1) A helyiség karbantartása a bérlő, felújítása - eltérő megállapodás hiányában - a bérbeadó kötelessége.

(2) A szerződés megszűnésekor a bérlő a helyiséget rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles átadni a bérbeadónak.

(3) A bérleti jogviszony megszűnésekor jegyzőkönyvet kell készíteni a 30. § (8) bekezdésében foglalt módon és tartalommal. A jegyzőkönyv tartalmazza továbbá a helyiség bérbe-adáskori állapotától való eltéréseket.
A Sport utca 2. számú ingatlanon lévő klub helység és mellékhelyiségei igénybevételének szabályai
33. §

a) Az igénybevételi igényt a tényleges igénybevétel előtt legkésőbb 8 nappal kell írásban bejelenteni a polgármesteri hivatalnál. 

b) Az igénybevételt a polgármester engedélyezi, amely az írásos igénybevételi kérelem aláírásával történik.

c) Ezen bekezdésben szabályozott díjakat és kauciót a tényleges igénybevétel megkezdését legkésőbb 72 órával megelőzően kell az önkormányzat 65700103-10125568-00000000 számú költségvetési számlájára megfizetni.

d) Az igénylő személy, szervezet, illetve csoport a tényleges igénybevétel megkezdését legkésőbb 72 órával megelőzően köteles teljes, az esetleges vagyoni és nem vagyoni károkozásra és személyi sérülésekre vonatkozó felelősség vállaló nyilatkozatot, valamint az önkormányzat képviselőjének jelenlétében átadás-átvételi jegyzőkönyvet aláírni. Ezek hiányában az igénybevétel nem engedélyezhető.

e) A kaució visszatérítésére az igénylő személy, szervezet, illetve csoport részére az igénybevételt követően kerülhet sor, amennyiben az önkormányzat képviselője részére átadás-átvételi jegyzőkönyvvel, hitelt érdemlően igazolják, hogy a Sport telep klub helyiségében és mellékhelyiségeiben, valamint azok tartozékaiban és berendezéseiben vagyoni károkozás nem történt és azok hiánytalanul megvannak. 

A Sport utca 2. számú ingatlanon lévő műfüves futballpálya (továbbiakban: létesítmény) igénybevételének szabályai
34. §

a) Az igénybevételi igényt a tényleges igénybevétel előtt kell írásban bejelenteni a polgármesteri hivatalnál. 

b) Az igénybevételt a polgármester engedélyezi, amely az írásos igénybevételi kérelem és erről szóló megállapodás aláírásával történik.

c) Ezen bekezdésben szabályozott díjakat a tényleges igénybevétel megkezdését  megelőzően kell az önkormányzat  számára megfizetni.

d) Az igénylő személy, szervezet, illetve csoport a tényleges igénybevétel megkezdését  megelőzően köteles teljes, az esetleges vagyoni és nem vagyoni károkozásra és személyi sérülésekre vonatkozó felelősség vállaló nyilatkozatot, valamint az önkormányzat képviselőjének jelenlétében átadás-átvételi jegyzőkönyvet aláírni. Ezek hiányában az igénybevétel nem engedélyezhető.
A nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletének különös szabályai

35. §

(1) Az intézmények helyiségei közül az alábbi helyiségek adhatóak bérbe:
a)  Mézeskalács Óvoda:
- tornaterem, csoportszobák 
b) Polgármesteri Hivatal
- tárgyaló (kizárólag anyakönyvi esemény céljára)
- Közösségi Ház nagy – és kisterem (külön rendelet szabályozza)
(2) Az önkormányzati fenntartású intézmények működéséhez szükséges helyiség, intézményi vagyon felett a bérbeadói jogokat az intézményvezető gyakorolja.

(3) Az Óvoda és a Polgármesteri Hivatal (1) bekezdésben megjelölt helyiségei kereskedelmi céllal nem adhatók bérbe. 
(4) A Közösségi Ház nagy és kistermeinek igénybevételi díjai alól az igénylő személy, szervezet, illetve csoport részére a polgármester esetileg, legfeljebb évente két alkalommal felmentést adhat az önkormányzati lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek, valamint egyéb önkormányzati ingatlanok bérleti és egyéb díjainak mértékéről, valamint a Közösségi Ház használatáról szóló képviselő-testületi határozatok előírásai alapján.

A bérlő által fizetendő bérleti díj
36. §
(1) A bérlő a jelen rendelet, továbbá a bérleti díjakra vonatkozó képviselő-testületi határozat  szerint megállapított bérleti díjat köteles megfizetni.

(2) Az önkormányzati lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiség bérlője a tárgyhavi lakbért minden hónap 10-ig köteles megfizetni számla alapján az önkormányzat részére a 65700103-10125568-00000000 számú számlaszámra, kivéve a 33, 34. és 35. §-okban szabályozott esetekben.
Az adatvédelemre vonatkozó rendelkezések

37. §
(1) A bérbeadó - jogszabály keretei között - jogosult nyilvántartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapján a bérbeadás feltételeinek megállapítása, megtagadása, a bérbeadói hozzájárulásról való döntés érdekében a tudomására jutottak.
38. §
(1) Jogszabály, szerződés vagy a képviselő-testület általi kijelölés hiányában az önkormányzat tulajdonában álló ingó és ingatlan vagyon működtetését a Polgármesteri Hivatal végzi.
Vagyonkezelői és haszonélvezeti jog
39. §
(1) Vagyonkezelési szerződés a képviselő-testület jóváhagyásával köthető.

(2) A vagyonkezelő köteles a kezelésében lévő vagyontárgy

a) megőrzésére, 
b) rendes gazdálkodás szabályai szerint a jó gazda gondosságával történő kezelésére, hasznosítására, 
c) fenntartásával, karbantartásával, üzemeltetésével, védelmével, a közterhek viselésével és a nyilvántartásokhoz szükséges adatszolgáltatással kapcsolatos feladatokat ellátására.
  
40. §
(1) Az önkormányzat vagyontárgyának kezelőjét megillető jogok gyakorlását, annak szabályszerűségét, a szerződés teljesítését évente kell ellenőrizni. Az ellenőrzésekről a jegyző gondoskodik. 

(2) A vagyonkezelő köteles az ellenőrzést tűrni, a jogszerűen kért adatszolgáltatást teljesíteni, tájékoztatást megadni, dokumentumokba történő betekintést biztosítani. 

(3) A jegyző az ellenőrzésről, valamint az annak alapján megtett intézkedésekről évente beszámol a képviselő-testületnek. 

(4) A vagyonkezelői jog gyakorlására vonatkozó további feltételekről a képviselő-testület dönt.







(5) A haszonélvezeti jog alapítására, a jogok és kötelezettségek gyakorlására a vagyonkezelői jogra vonatkozó rendelkezéseket kell alkalmazni. 
A vagyontárgy megterhelése







41. §
(1) Az üzleti vagyonba tartozó vagyontárgy, valamint –  ha törvény lehetővé teszi – a korlátozottan forgalomképes vagyontárgy megterhelése tárgyában a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv a vagyontárgy átruházására vonatkozó döntéshozatali szabályok szerint jogosult eljárni.

(2) A megterhelt és megterhelendő vagyontárgy értékének egybeszámítására az átruházás esetében alkalmazandó szabályokat kell megfelelően alkalmazni.
(3) Ingatlant megterhelni csak a képviselő-testület jóváhagyásával lehet.
        Követelésről lemondás
42. §
(1) Az önkormányzat vagyonába tartozó követelésről a törvényben meghatározott esetekben és módon túl az alábbi esetekben lehet lemondani:



a) csődegyezségi megállapodásban,



b) bírói egyezség keretében,



c) felszámolási eljárásban, ha a felszámoló írásbeli nyilatkozata szerint a követelés várhatóan nem térül meg,



d) ha a követelés behajthatatlan vagy csak jelentős veszteséggel vagy aránytalanul nagy költségráfordítással hajtható be,



e) ha a kötelezett bizonyíthatóan nem lelhető fel,



f) ha a követelésről való lemondás közérdekű célokat szolgál,



g) méltányosságból, ha a követelés érvényesítése a kötelezett létfenntartását  bizonyítottan és számottevően megnehezítené vagy ellehetetlenítené.

(2) A behajthatatlanság tényének megállapításáról és egyúttal az egyedi követelésről való lemondásról



a) 100.000 forintot el nem érő követelés esetén a polgármester,



b) 100.000 forintot elérő, de 500.000 forintot nem meghaladó követelés esetén a bizottság,



c) 500.000 forintot meghaladó követelés esetén a képviselő-testület dönt.
Felajánlott vagyon elfogadása 
43. §

(1) Az önkormányzat a részére polgári jogi jogcím szerint felajánlott vagyontárgyat akkor fogadhatja el, ha képes a vagyontárggyal járó kötelezettségek teljesítésére. 

(2) Ha a képviselő-testület határozatban másként nem rendelkezik, nem fogadható el az olyan hagyaték vagy felajánlás, amelynek ismert terhei elérik vagy meghaladják a felajánlott vagyon forgalmi értékét.
(3) A felajánlott ingó vagyontárgy elfogadásáról, ha



a) a vagyontárgy bruttó könyv szerinti értéke nem haladja meg az 1000.000 forintot, a polgármester,



b)1000.000 forintot elérő, de 2000.000,-Ft-ot nem meghaladó vagyontárgy esetén a bizottság,



c) 2000.000 forintot meghaladó vagyontárgy esetén a képviselő-testület dönt.

(4) Ha az (1) bekezdésben megjelölt vagyontárgy bruttó könyv szerinti értéke nem állapítható meg, úgy a vagyontárgy egyedi bruttó forgalmi értékét kell figyelembe venni.

Az önkormányzati vagyontárgy forgalmi értékének meghatározása
44. §

(1) Ingatlan egyedi bruttó forgalmi értékét ingatlanforgalmi értékbecslő által készített, 12 hónapnál nem régebbi értékbecslés alapján kell megállapítani.
(2) Ingó vagyontárgy egyedi bruttó forgalmi értékét a jegyző által létrehozott vagyonértékelő és selejtező bizottság állapítja meg, szükség esetén szakértő igénybevételével.
(3) A vagyontárgy egyedi bruttó forgalmi értékét könyvvizsgáló állapítja meg az alábbi esetekben:



a) a vagyontárgy nem pénzbeli hozzájárulásként gazdasági társaság részére történő szolgáltatása,



b) a tőzsdén nem jegyzett részvény értékének megállapítása, és 



c) üzletrész értékének megállapítása.

(4) A tőzsdére bevezetett részvény esetében az egyedi bruttó forgalmi érték a tőzsdei árfolyam.

Az önkormányzati vagyonra vonatkozó egyéb rendelkezések
45. §

(1) A vagyontárgyon más által végzett értéknövelő beruházások jóváhagyásáról



a) bruttó 500.000 forintot el nem érő beruházás esetén a polgármester,



b) bruttó 500.000 forintot elérő, de bruttó 1.000.000,-Ft-ot nem meghaladó beruházás esetén a bizottság,



c) bruttó 1.000.000 forintot meghaladó beruházás esetén a képviselő-testület dönt.
 (2) A közös tulajdonban álló vagyontárgyon a tulajdonostárs által végzett értéknövelő beruházásokhoz a polgármester hozzájárulása szükséges.
(3) Ha az (1) bekezdésben megjelölt értéknövelő beruházás bruttó könyv szerinti értéke nem állapítható meg, úgy annak egyedi bruttó forgalmi értékét kell figyelembe venni.








46. §
(1) Az önkormányzati vagyont érintő hatósági, bírósági, közigazgatási és egyéb eljárásokban a tulajdonost megillető jogokat a polgármester gyakorolja, ha az nem érinti e rendelet szerint más tulajdonosi jogokat gyakorló szerv hatáskörét.

(2) Az önkormányzati vagyont érintő polgári jogi ügyekben nyilatkozattételre a polgármester jogosult, ha az nem érinti e rendelet szerint más tulajdonosi jogokat gyakorló szerv hatáskörét.
(3) Az Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanokkal kapcsolatos olyan ingatlan nyilvántartási és építésügyi hatósági eljárásokban (így például: építésügyi hatósági eljárás kezdeményezése, földhivatali adatváltozás átvezetése, határozat kiegészítése, kijavítása, ügyintézési határidő meghosszabbítása iránti kérelem, hiánypótlás teljesítése, fellebbezés benyújtása stb.), amelyek az ingatlanok tulajdonjogának változásával nem járnak, az ügyfél
(kérelmező) jogait a polgármester gyakorolja.
 Vagyongazdálkodási terv







   47. §
(1) A képviselő-testület a rendeltetésszerű vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás érdekében közép- és hosszú távú vagyongazdálkodási tervet fogad el. A vagyongazdálkodási tervet a polgármester a gazdasági programmal elfogadásával együtt terjeszti elő. 

(2) A vagyongazdálkodási terv tartalmazza az önkormányzat vagyonának kezelésére, hasznosítására, átruházására vonatkozó célkitűzéseket.
    Felhatalmazó rendelkezések
        






 48. §
(1) Felhatalmazást kap a polgármester és a jegyző, hogy a vagyonértékelő és selejtező bizottság szervezetéről és működéséről együttes normatív utasításban rendelkezzen.
Záró rendelkezések
49. §
(1) Ez a rendelet 2017. március 1. napján lép hatályba.

(2) A rendelet kihirdetéséről a helyben szokásos módon a jegyző gondoskodik.


(3) Ezen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg Perbál Község Önkormányzatának az Önkormányzat tulajdonáról és a vagyonnal való gazdálkodás egyes szabályairól szóló 8/2013 (V. 31.) számú rendelet, valamint a lakások és nem lakások céljára szolgáló helyiségek bérletéről és bérleti díjainak mértékéről szóló 17/2016.(X. 28.) számú rendeletek hatályon kívül helyezésre kerülnek, kivéve a 17/2016.(X. 28.) számú rendelet 15. § (1) bekezdés a) pontját.

(4) A 17/2016.(X. 28.) számú rendelet 15. § (1) a) pontja 2017. június 1-től kerül hatályon kívül helyezésre.

Perbál, 2017. február 13.

Varga László








dr. Réz Zsolt

polgármester








       jegyző
A rendelet kihirdetésre került: 

Perbál, 2017. február 15.







                                  dr. Réz Zsolt









                 jegyző

1. számú melléklet
Az Önkormányzat vagyona
ENIKŐ !
IDE ILLESZD BE LÉGY SZÍVES AZ ELŐTERJESZTÉSBEN IS SZEREPLŐ VAGYONKATASZTERI (KB. 30 OLDAL) MELLÉKLETET.
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